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3. REGULATIVY FUNCNEHO VYUZITIA
A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

LOKALITY A SEKTORY
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LOKALITA 1.

Oh

rani¢enie lokality ulicami : Mudronova, Jan€ova, Ticha, Svetla, Slavi¢ie udolie.

Plocha lokality : 8,787 ha

Charakteristika su¢asného stavu:

Lokalita je v suCasnosti zastavana jednotlivymi domami s prilahlymi z&dhradami.
Pésobi ucelenym dojmom, kde ani v buducnosti by nemalo déjst k podstatnym
zmenam v charaktere zastavby.

Z ekologického hladiska ide o priaznivé biotopy.

Ob¢ianska vybavenost OV: €. 20 - Potraviny, Maso - (vid. Cast' B. Tabufkova Cast)
LIMIT PLATNY PRE CELU LOKALITU!

Odporucané:

V projekte stavebnych Uprav dodrzat druhova skladbu: -lipa (Tilia cordata), javor
(Acer platanoides, Acer campestre), dub (Quercus robus, Quercus cerris,
Quercus pubescens) —orgovan (Syringa vulgaris), hloh jednosemenny (Crataegus
monogyna), trnka (Prunus spinosa), dra¢ obycCajny (berberis vulgaris), ruza
Sipova (rosa sp.), vtaci zob obycajny (Ligustrum vulgare),

v ramci pozemku uvazovat s mensimi vodnymi plochami alebo fontankami,
projekt sadovych Uprav konzultovat na SOP SR RSOPaK Bratislava,

zachovat vzrastli hodnotnu zeleri na parcelach,

v rozsahu priemetu ich koruny nie je pripustné realizovat zemné prace,
uskladriovat stavebny material ani pohyb tazkych mechanizmov,

druhovu skladbu drevin podriadit danosti Uzemia,

eliminovat’ a nepripustit rozSirovanie agatu bieleho (Robinia pseudaccacia),
streSnu krytinu rieSit tak, aby sa prispésobila prirodnym farbadm. Nepouzivat
plechovu a azbestovu krytinu

Lokalita 1 obsahuje nasledovné sektory: 1-10/4, 1-10/5, 1-10/8, 1-10/9
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SEKTOR C.1-10/4

Vymedzenie sektora:

Ulicami Svetlou, Vrchnou, severnou &astou Lubinskej,
rozmedzim hranic parciel medzi viacpodlaznou bytovou
zastavbou a malopodlaznou bytovou zastavbou a ulicou
Tichou.

Charakteristika su¢asného stavu:

Obyvané jedenastposchodové bytové domy su 4 rovnaké + 1 s vaésim pbédorysnym
zaberom pdsobiace cudzo a mimo mierky okolitej zastavby rodinnych domov.
Dokoncuje sa vystavba luxusnych bytov v bytovom dome na Lubinského ulici. OV
¢.20 Potraviny, Méso.

Celkova rozloha sektora: 2,23 ha.

Odporucané regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania
uzemia

vyvoj sektoru je urbanisticky ukonceny,

funkciu byvania je potrebné doplnit funkciou sluzieb napojenim na Vrchnu ulicu a
s vyrieSenim statickej dopravy,

skvalitnenie okolia zastavby vysadbou a naslednou udrzbou stromovych a
krikovych porastov s prirodzenym charakterom,

sadové Upravy riesit' s odpocinkovou funkciou pre vSetky vekove kategorie.

Zavazné reqgulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania uzemia:

funkcie nepripustné: vyroba, sklady, predajne, dielne s negativnym vplyvom na
Zivotné prostredie, malovyroba a podnikatelské aktivity s negativnym vplyvom na
spoloCenské prostredie. Polnohospodarska vyroba, skladovacie okrsky, jadrové
zariadenia, vojenské a iné stavby, stavby uranového priemysilu,

typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie: bytovy dom - su¢asny stav
nepripustny spésob zastavby: provizérne a do¢asné objekty, zdruzovanie sekcii
bytovych domov, nepriehladné oplotenie

stavebna c¢innost’ povolena: Udrzba

vymera stavebnej parcely: minimalna ani maximalna sa nestanovuje, v sektore
je stabilizovana zastavba

index zastavanej plochy: 0,30 suc¢asny stav

index prirodnej plochy: 0,40 su¢asny stav

podlaznost’: nestanovuje sa, stabilizovana zastavba

zelen: spracovat’ projekt sadovych Uprav pozemku, zachovat a chranit’ vzrastlu
zelen, v rozsahu priemetu koruny stromov nerealizovat zemné préace,
neuskladriovat’ stavebny material, nepohybovat’ s tazkymi mechanizmami
doprava a technicka infrastruktura: v Uzemi drzat rezervu 15x15 m pre
umiestnenie meniarne trakéného vedenia trolejbusovej dopravy pristupnej
z Lubinskej ulice. Ticha ul. je funk&nej triedy C2 kategdrie MO8/40.
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SEKTOR C.1-10/5

Vymedzenie sektora:

Ulicou Slavicie udolie v dotyku s Mudrorovou, Lubinskou
a Vrchnou.

Charakteristika su¢asného stavu:

Je dand =zaloZenou zastavbou rodinnych domov s
prifahlymi zahradami - vilova Stvrt' charakteristicka pre
zénu Machnac.

Celkova rozloha sektora: 1,66 ha.

Odporucané regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania

uzemia

e sektor ma svoj charakter dany, vyvoj je urbanisticky ukon&eny, bez pozadovanych
zmien. Pripadna vysadba zelene je mozna,

e udrZiavat a zveladovat v pévodnom duchu.

Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania uzemia:

- funkcie nepripustné: vyroba, sklady, predajne, dielne s negativnhym vplyvom na
Zivotné prostredie, malovyroba a podnikatelské aktivity s negativnym vplyvom na
spoloCenské prostredie. Polnohospodarska vyroba, skladovacie okrsky, jadrové
zariadenia, vojenské a iné stavby, stavby uranového priemysilu,
typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie: bytovy dom - stc¢asny stav,
rodinny dom samostatne stojaci
nepripustny spésob zastavby: provizérne a docasné objekty, u rodinnych
domov radova a kobercova zastavba, nepriehladné oplotenie
stavebna ¢innost’ povolena: Udrzba, prestavba, stavebna Uprava
vymera stavebnej parcely pre vypocet indexov zastavanej a prirodnej
plochy:
minimalna: pre rodinny dom 600 m?,
pre bytovy dom sa nestanovuje — stabilizovana zastavba
maximalna: pre rodinny dom 1000 m?,
pre bytovy dom sa nestanovuje - stabilizovana zastavba
index zastavanej plochy: 0,35
index prirodnej plochy: 0,50
maximalna podlaznost’: 2 nadzemné podlazia u rodinnych domov, plus strecha
ako podkrovie s maximalne jednou urovnou vyuzitia alebo plus ustupené podlazie
a maximalne 1 podzemné podlaZzie vnimatefné nad terénom, ostatné podzemné
podlazia neregulované
pre bytovy dom sa nestanovuje - stabilizovana zastavba
zelen: spracovat projekt sadovych Uprav pozemku ako sucast projektovej
dokumentacie stavby, zachovat a chranit vzrastll zelen v rozsahu priemetu
koruny stromov nerealizovat zemné prace, neuskladfiovat stavebny materidl,
nepohybovat s tazkymi mechanizmami
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SEKTOR C.1-10/8

Vymedzenie:

Uli

ktora je prerusena hranicami sektoru 1 - 10/9.
Charakteristika su¢asného stavu:

Uzemie je zastavané rodinnymi domami osadenymi v
zahradach.

cami Mudronova, Lubinska, Ticha a Jancova,

Celkova rozloha sektora: 3,315 arov

Odporucané regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania
uzemia:

Za

stabilizované uUzemie, urbanisticky ukoncené. Moznost dostavby rodinnych
domov na vofnych parcelach v sulade so zalozenym charakterom IBV a prifahlou
zelenou. Udrziavat a zveladovat v pévodnom vyraze,

QV ¢€.31-penzion déchodcov 30 1620k, prakticky lekar, zubar, lekaren.

vazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania uzemia:
funkcie nepripustné: vyroba, sklady, predajne, dielne s negativnym vplyvom na
zivotné prostredie, malovyroba a podnikatelské aktivity s negativnym vplyvom na
spoloCenské prostredie. Polnohospodarska vyroba, skladovacie okrsky, jadrové
zariadenia, vojenské a iné stavby, stavby uranového priemysilu.

typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie: rodinny dom samostatne
stojaci

nepripustny spoésob zastavby: provizorne a docasné objekty, radova a
kobercova zastavba, nepriehladné oplotenie

stavebna ¢innost’ povolena: Udrzba, prestavba, novostavba

vymera stavebnej parcely pre vypocet indexov zastavanej plochy a prirodnej
plochy:

minimalna: pre rodinny dom 600 m?, pre objekt ob&ianskej vybavenosti 600 m?
maximalna: pre rodinny dom 1000 m?, pre objekt ob&ianskej vybavenosti 1200 m?
index zastavanej plochy: 0,30

index prirodnej plochy: 0,55

maximalna podlaznost: 2 nadzemné podlazia pre rodinny dom aj pre objekt
obcianskej vybavenosti, plus strecha ako podkrovie s maximalne jednou urovriou
vyuzitia alebo plus ustipené podlazie, maximélne 1 podzemné podlazie
vnimatelné nad terénom, ostatné podzemné podlazia neregulované

stavebna ¢iara: dana prednou hranou objektov na susednych parcelach

zelen: spracovat projekt sadovych Uprav pozemku ako sucast projektovej
dokumentacie stavby, zachovat a chranit vzrastli zelef, v rozsahu priemetu
koruny stromov nerealizovat zemné prace, neuskladfovat stavebny materidl,
nepohybovat s tazkymi mechanizmami

doprava a technicka infrastruktura: Ticha ul. je funkcnej triedy C2 kategérie
MOB8/40, Hrebendova ul. je funk&nej triedy C3 kategérie MO6/30.
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SEKTOR C.1-10/9

Vymedzenie:

Ohrani¢enim sektoru 1 - 10/8 v sledovani hranic
sukromnych parciel vilového charakteru zastavby,
ulicou Jan&ovou a novou ulicou Cmelovec.
Charakteristika su¢asného stavu:

Vystavba bytovych domov so 41 bytovymi jednotkami a

radovych garazi je dokon€ena. Tri hmoty bytovych domov postavenych za radovymi
garazami z Jancovej ulice spolu s novou vystavbou tu vytvaraju blok s funkciou bytov
pre Clenov diplomatického zboru. Celkova rozloha sektora: 1,60 ha.

Odporucané regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania
uzemia:

sektor je stabilizovany,

dotvorit priestory medzi novorealizovanou zastavbou a existujucou zastavbou
sadovymi upravami so vzrastlou, funk&nou zelefiou a s odpocinkovou funkciou,
vysoku zelefi doplnit podla vybranej druhovosti s ohfadom na pévodny charakter,
novovzniknutd ulicu Cmelovec je vhodné napojit aj na ul. Vrchna, ktora Gsti do
Slavicieho udolia.

Zavazné reqgulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania uzemia:

funkcie nepripustné: vyroba, sklady, predajne, dielne s negativnym vplyvom na
zivotné prostredie, malovyroba a podnikatelské aktivity s negativnhym vplyvom na
spoloCenské prostredie. Polnohospodarska vyroba, skladovacie okrsky, jadrové
zariadenia, vojenské a iné stavby, stavby uranového priemysilu.

typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie: bytovy dom, rodinny dom
samostatne stojaci

nepripustny sposob zastavby: provizérne a docasné objekty, u rodinnych
domov radova a kobercova zastavba, nepriehladné oplotenie

stavebna ¢innost’ povolena: Gdrzba, stavebna Uprava, prestavba, novostavba
vymera stavebnej parcely pre vypocet indexov zastavanej plochy a prirodnej
plochy:

minimalna: pre rodinny dom 600 m?, pre bytovy dom 1500 m?

maximalna: pre rodinny dom 1000 m?, bytovy dom 2000 m?

index zastavanej plochy: 0,25

index prirodnej plochy: 0,55

maximalna podlaznost: u rodinnych domov 2 nadzemné podlazia, u bytovych
domov 4 nadzemné podlazia, u oboch plus strecha ako podkrovie s maximalne
jednou uroviiou alebo plus ustupené podlazie. Maximalne 1 podzemné podlazie
pre rodinné domy a 2 podzemné podlazia pre bytové domy vnimatelné nad
terénom, ostatné podzemné podlazia neregulované.

zelen: spracovat projekt sadovych Uprav pozemku ako sucast projektovej
dokumentacie stavby, zachovat a chranit vzrastli zelen, v rozsahu priemetu
koruny stromov nerealizovat zemné prace, neuskladrovat stavebny material,
nepohybovat s tazkymi mechanizmami

doprava a technicka infrastruktura: ulica Jancova je funkénej triedy C2
kategorie MOB8/40.
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3.b LOKALITA 2.

Ohranicenie lokality ulicami : Hrebendova, Slavi€ie udolie, Ticha
Plocha lokality: 13,418

Charakteristika su¢asného stavu :

Uzemie s bohatym zastupenim prirodnej zlozky. Predstavuju ho - sdvisly porast
lesného charakteru, neudrziavané zéhrady so sukcesiou lesa a hodnotnymi starymi
jedincami gastana jedlého, ekologicky menej hodnotnym Uzemim je ochranné pasmo
VZ len so zatravnenym povrchom, bez zastupenia drevin. Najcennejsi je lesny porast
pozdiZ Slavigieho udolia a z &asti Tichej ulice, ktory je stabilizujicim prvkom oblasti.
Obc¢ianska vybavenost’: nie je

LIMIT PLATNY PRE CELU LOKALITU!
Odporucané:

V projekte stavebnych uprav dodrzat druhovu skladbu: -lipa (Tilia cordata), javor
(Acer platanoides, Acer campestre), dub (Quercus robus, Quercus cerris,
Quercus pubescens) —orgovan (Syringa vulgaris), hloh jednosemenny (Crataegus
monogyna), trnka (Prunus spinosa), dra¢ obyc€ajny (berberis vulgaris), ruza
Sipova (rosa sp.), vtaci zob oby&ajny (Ligustrum vulgare),

v ramci pozemku uvazovat s mensimi vodnymi plochami alebo fontankami,
projekt sadovych Uprav konzultovat na SOP SR RSOPaK Bratislava,

druhovu skladbu drevin podriadit danosti Uzemia,

eliminovat’ a nepripustit rozSirovanie agatu bieleho (Robinia pseudaccacia),
streSnu krytinu riedit tak, aby sa prispésobila prirodnym farbam. Nepouzivat
plechovu a azbestovu krytinu,

Lokalita 2 obsahuje nasledovné sektory: 2-10/1, 2-10/2, 2-10/10,2-10/12, 2-10/13,

2-10/25, 2-10/26
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SEKTOR C.2-10/1

Vymedzenie:

Nachadza sa v tesnom dotyku ulice Slavicie udolie,
Hrebendova. Zo severu je ohranieny sukromnymi
zahradami a Uzemim vodojemu s ochrannym pasmom.
Charakteristika su¢asného stavu:

Uzemie je silne svazité na juh, celé porastené masivom
vzrastlej zelene (CHA) - suvisly stromovy porast.

Celkova rozloha sektora: 2,61 ha.

Zavazné reqgulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania izemia

- pripustna funkcia: verejna zelen ( zachovat, udrziavat a kultivovat verejnu zelen)
nepripustny sposob zastavby: akakolvek stavebna ¢innost okrem udrziavacich
prac na existujucich objektoch
stavebna c¢innost’ povolena: udrzba
index zastavanej plochy: 0
index prirodnej plochy: 1
doprava a technicka infrastruktura: Ulica Slavi¢ie udolie a Ticha ulica je
funkCnej triedy C2 kategorie MO 8/40. Rezerva na obojsmerné rozS8irenie
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SEKTOR C.2-10/2

Vymedzenie:

Uli

prepojnou komunikaciou prepajajuce tieto ulice.
Charakteristika su¢asného stavu:
Uzemie je mierne svazité smerom na zapad. Nachadzaju

sa

cami Slaviéim udolim, Tichou ulicou a novovzniknutou

tu staré zahrady s RD pomerne starSieho charakteru.

Zahrady su hodne zazelenené starS§imi ovocnymi a
vzrastlymi drevinami.
Celkova rozloha sektora: 1,06 ha.

Odporucané regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania
uzemia:

Za

Moznost dostavby rodinnych domov na volnych parcelach v sulade so zalozenym
charakterom IBV a prilahlou zelefiou. Udrziavat a zveladovat v pdvodnom
vyraze.

vazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania uzemia
funkcie nepripustné: vyroba, sklady, predajne, dielne s negativnym vplyvom na
zivotné prostredie, malovyroba a podnikatelské aktivity s negativnym vplyvom na
spoloCenské prostredie. Polnohospodarska vyroba, skladovacie okrsky, jadrové
zariadenia, vojenské a iné stavby, stavby uranového priemysilu.

typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie: rodinny dom samostatne
stojaci

nepripustny sposob zastavby: provizérne a doCasné objekty, radova a
kobercova zastavba, nepriehlfadné oplotenie

stavebna ¢innost’ povolena: Udrzba, stavebna Uprava, prestavba, novostavba
vymera stavebnej parcely pre vypocet indexov zastavanej plochy a prirodnej
plochy:

minimalna: pre rodinny dom 600 m?

maximalna: pre rodinny dom 1000 m?

index zastavanej plochy: 0,20

index prirodnej plochy: 0,65

maximalna podlaznost: 2 nadzemné podlazia plus strecha ako podkrovie s
maximalne jednou uroviiou vyuzitia alebo plus ustupené podlazie, maximalne 1
podzemné podlazie vnimatelné nad terénom, ostatné podzemné podlazia
neregulované

stavebna ciara: zo strany Tichej ulice situovat rodinné domy tak, aby bola
zachovana rezerva na obojstranné rozsirenie komunikacie Ticha ul.

zelen: spracovat projekt sadovych Uprav pozemku ako sucast projekitovej
dokumentacie stavby, dodrzat nezastavatelnost ochranného pasma 15 m od
vzrastlého listnatého porastu, zachovat a chranit vzrastli zelen, v rozsahu
priemetu koruny stromov nerealizovat zemné prace, neuskladhovat stavebny
material, nepohybovat s tazkymi mechanizmami. Pri umiestiiovani stavieb
v blizkosti lesa je potrebné vyjadrenie organu ochrany lesa — OU Bratislava |,
odbor PPLH.

doprava a technicka infrastruktura: Ticha ul. je funkcnej triedy C2 kategérie
MO 8/40 a rezerva na obojstranné rozSirenie komunikacie Ticha ul. pre vedenie
trolejbusovej MHD.

Ing.arch. Mudrochova Anita e Architektonicky ateliér AKLIC A.A.A.e strana A/ 19




UZzEMNY PLAN ZONY M A CH N A C - ZMENY A DOPLNKY , ROK 2002 ¢ CISTOPIS e

SEKTOR C.2-10/10

Vymedzenie:

Z juznej strany Hrebendovou ulicou, zo severu a vychodu

sukromnymi zdhradami, zo zapadu aredlom vodojemu a

masivom vysSieho listnatého porastu.

Charakteristika su¢asného stavu:

Uzemie je mierne svazité na juh. Nachadzaju sa tu

zahrady s kombinovanou produkciou ovocnych stromov, krov, zeleniny, okrasnych

rastlin a travnikov. Na niektorych parcelach sa nachadzaju rodinné domy alebo

zdhradné domdéeky s charakterom pévodnej zéstavby. Vzhladom na velku dizku

parciel su hlbSie €asti pristupné "polnymi" komunikaciami po spadnici uzemia.

Celkova rozloha sektora: 2,81 ha.

Odporucané regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania

uzemia:

e na jestvujucich parcelach situovat RD samostatne stojace tak, aby sa nenarusil
zeleny charakter Uzemia,

e v hibke Gzemia spristupnit mozné vystavby RD len po sukromnych cestach.

Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania uzemia

- funkcie nepripustné: vyroba, sklady, predajne, dielne s negativnhym vplyvom na
zivotné prostredie, malovyroba a podnikatelské aktivity s negativnym vplyvom na
spoloCenské prostredie. Polnohospodarska vyroba, skladovacie okrsky, jadrové
zariadenia, vojenské a iné stavby, stavby uranového priemysilu.
typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie: rodinny dom samostatne
stojaci
nepripustny spoésob zastavby: provizorne a doCasné objekty, radova a
kobercova zastavba, nepriehladné oplotenie
stavebna ¢innost’ povolena: Udrzba, stavebna Uprava, prestavba, novostavba
vymera stavebnej parcely pre vypocet indexov zastavanej plochy a prirodnej
plochy:
minimalna: pre rodinny dom 600 m?
maximalna: pre rodinny dom 1000 m?
index zastavanej plochy: 0,20
index prirodnej plochy: 0,65
maximalna podlaznost: 2 nadzemné podlazia plus strecha ako podkrovie s
maximalne jednou uroviiou vyuZitia alebo plus ustupené podlaZzie, maximalne 1
podzemné podlazie vnimatelné nad terénom, ostatné podzemné podlazia
neregulované

- zelen: spracovat projekt sadovych Uprav pozemku ako sucCast projektovej
dokumentacie stavby, zachovat a chranit vzrastli zelen, v rozsahu priemetu
koruny stromov nerealizovat zemné prace, neuskladfovat stavebny material,
nepohybovat s tazkymi mechanizmami, zazelenit vysokou vzrastlou zeleriou na
vymedzenych nezastavitelnych plochach, dodrzat nezastavatefnost ochranného
pasma 15 m od vzrastlého listnatého porastu. Pri umiestiiovani stavieb v blizkosti
lesa je potrebné vyjadrenie organu ochrany lesa — OU Bratislava |, odbor PPLH.
doprava a technicka infrastruktura: Hrebendova ul. je funkénej triedy C3
kategoérie MO6/30.
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SEKTOR C.2-10/12

Vymedzenie:

Uzemie je ohrani¢ené ulicou Tichou a Hrebendovou,
Uzemiami sukromnych zahrad a zo severozapadu
masivom vysSieho listnatého porastu.

Charakteristika su¢asného stavu:

Uzemie je zo zapadu prudko svazité, postupne prechadza

do

mierneho svahu az roviny. Orientacia UboCia je jednoznaéne severna.

Nachadzaju sa tu sukromné zahrady s porastom ovocnych stromov.
Celkova rozloha sektora: 2,20 ha.
Odporucané regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania

uz

Za

emia:
na jestvujucich parcelach situovat RD s prerastanim zelene tak, aby sa nenarusil
zeleny charakter Uzemia.

vazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania uzemia
funkcie nepripustné: vyroba, sklady, predajne, dielne s negativnym vplyvom na
Zivotné prostredie, malovyroba a podnikatelské aktivity s negativnym vplyvom na
spoloCenské prostredie. Polnohospodarska vyroba, skladovacie okrsky, jadrové
zariadenia, vojenské a iné stavby, stavby uranového priemysilu.

typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie: rodinny dom samostatne
stojaci

nepripustny sposob zastavby: provizorne a doCasné objekty, radova a
kobercova zastavba, nepriehladné oplotenie

stavebna c¢innost’ povolena: Udrzba, stavebna Uprava, prestavba, novostavba
vymera stavebnej parcely pre vypocet indexov zastavanej plochy a prirodnej
plochy:

minimalna: pre rodinny dom 600 m?

maximalna: pre rodinny dom 1000 m?

index zastavanej plochy: 0,20

index prirodnej plochy: 0,60

maximalna podlaznost: 2 nadzemné podlazia plus strecha ako podkrovie s
maximalne jednou uroviiou vyuzitia alebo plus ustupené podlazie, maximalne 1
podzemné podlazie vnimatelné nad terénom, ostatné podzemné podlazia
neregulované

stavebna ciara : zo strany Tichej ulice situovat rodinné domy tak, aby bola
zachovana rezerva na obojstranné rozsirenie komunikacie Ticha ul.

zelen: spracovat projekt sadovych Uprav pozemku ako sucast projektovej
dokumentacie stavby, zachovat a chranit vzrastll zelen, v rozsahu priemetu
koruny stromov nerealizovat, zemné prace, neuskladrfiovat stavebny material,
nepohybovat s tazkymi mechanizmami, dodrzat nezastavatefnost ochranného
pasma 15 m od vzrastlého listnatého porastu. Pri umiestiovani stavieb v blizkosti
lesa je potrebné vyjadrenie organu ochrany lesa — OU Bratislava |, odbor PPLH.
doprava a technicka infrastruktura: Ticha ulica je funkénej triedy C2 kategoérie
MOB8/40 a rezerva na obojstranné rozSirenie komunikacie Ticha ul. pre vedenie
trolejbusovej MHD, Hrebendova ul. je funkénej triedy C3 kategérie MO6/30.
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SEKTOR C.2-10/13

Vymedzenie:

Nachéadza sa v cipe ulic Tichej a Hrebendovej.
Charakteristika su¢asného stavu:

Uzemie je pomerne rovinaté, mierne klesajuce na juznu
stranu. Nachadzaju sa tu parcely s rodinnymi domami
pristupnymi priamo z ulic. Zelen je zastupena vo velkom

pomere najma v zahradach RD.

Celkova rozloha sektora: 0,91 ha.

Odporucané regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania

uzemia:

e stabilizované uzemie, bezna udrzba a oprava,

e moznost dostavby rodinnych domov na volnych parcelach v sulade so zalozenym
charakterom IBV a prilahlou zeleriou.

Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania izemia

- funkcie nepripustné: vyroba, sklady, predajne, dielne s negativnym vplyvom na
Zivotné prostredie, malovyroba a podnikatelské aktivity s negativnym vplyvom na
spoloCenské prostredie. Polnohospodarska vyroba, skladovacie okrsky, jadrové
zariadenia, vojenské a iné stavby, stavby uranového priemysilu.
typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie: rodinny dom samostatne
stojaci
nepripustny sposob zastavby: provizérne a docasné objekty, radova a
kobercova zastavba, nepriehfadné oplotenie
stavebna ¢innost’ povolena: Udrzba, stavebna Uprava, prestavba, novostavba
vymera stavebnej parcely pre vypocet indexov zastavanej plochy a prirodnej
plochy:
minimalna: pre rodinny dom 600 m?
maximalna: pre rodinny dom 1000 m?
index zastavanej plochy: 0,20
index prirodnej plochy: 0,60
maximalna podlaznost: 2 nadzemné podlazia plus strecha ako podkrovie s
maximalne jednou uroviiou vyuzitia alebo plus ustipené podlazie, maximalne 1
podzemné podlazie vnimatelné nad terénom, ostatné podzemné podlazia
neregulované
stavebna ¢iara: dana prednou hranou susednych objektov, zo strany Tichej ulice
situovat rodinné domy tak, aby bola zachovana rezerva na obojstranné rozSirenie
komunikécie Ticha ul.

- zelen: spracovat projekt sadovych Uprav pozemku ako sucast projektovej
dokumentacie stavby, zachovat a chranit vzrastli zelen, v rozsahu priemetu
koruny stromov nerealizovat zemné prace, neuskladfiovat stavebny material,
nepohybovat s tazkymi mechanizmami. Pri umiestfiovani stavieb v blizkosti lesa
je potrebné vyjadrenie organu ochrany lesa — OU Bratislava |, odbor PPLH.
doprava a technicka infrastruktura: Ticha ul. je funkcnej triedy C2 kategérie
MOB8/40 a rezerva na obojstranné rozSirenie komunikacie Ticha ul. pre vedenie
trolejbusovej MHD. Hrebendova ul. je funkénej triedy C3 kategdrie MO6/30.
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SEKTOR C.2-10/25

Vymedzenie: Je ohrani¢eny zo severu masivom vyssieho
listhatého porastu, aredlom vodojemu a zo zapadu
Hrebendovou ulicou.
Charakteristika su¢asného stavu:
Uzemie je prudko svazité na juh. Nachadzaju sa tu
sukromné zahrady so zahradnymi domami, ovocnymi
vzrastlymi stromami. Domé&eky v hibke Gizemia su pristupné chodnikmi.
Celkova rozloha sektora: 2,15 ha.
Odporucané regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania Uzemia:
e 7z hladiska krajinnej ekolégie v maximalnej miere zachovat
vzrastlu zeleh v zahradach,
e vramci pozemku je mozné vytvorit mensSie vodné plochy,
e nepouzivat plechovu a azbestovu krytinu na strechy,
e na jestvujucich parcelach situovat RD samostatne stojace tak, aby sa nenarusil
zeleny charakter Uzemia,
e v hibke Uzemia spristupnit mozné vystavby RD len po sikromnych cestach.

Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania uzemia

- funkcie nepripustné: vyroba, sklady, predajne, dielne s negativnym vplyvom na
Zivotné prostredie, malovyroba a podnikatelské aktivity s negativnym vplyvom na
spoloCenské prostredie. Polnohospodarska vyroba, skladovacie okrsky, jadrové
zariadenia, vojenské a iné stavby, stavby uranového priemysilu.
typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie: rodinny dom samostatne
stojaci
nepripustny sposob zastavby: provizérne a docasné objekty, radova a
kobercova zastavba, nepriehfadné oplotenie
stavebna ¢innost’ povolena: Udrzba, stavebna Uprava, prestavba, novostavba
vymera stavebnej parcely pre vypocet indexov zastavanej plochy a prirodnej
plochy:
minimalna: pre rodinny dom 800 m?
maximalna: pre rodinny dom 1500 m?
index zastavanej plochy: 0,22
index prirodnej plochy: 0,65
maximalna podlaznost: 2 nadzemné podlazia plus strecha ako podkrovie s
maximalne jednou uroviiou vyuzitia alebo plus ustupené podlazie, maximalne 1
podzemné podlazie vnimatelné nad terénom, ostatné podzemné podlazia
neregulované

- zelen: spracovat projekt sadovych Uprav pozemku ako sucast projektovej
dokumentacie stavby s re$pektovanim interakénych prvkov zelene v sektore,
zachovat a chranit vzrastll zelef, v rozsahu priemetu koruny stromov
nerealizovat zemné prace, neuskladnovat stavebny material, nepohybovat
s tazkymi mechanizmami, dodrzat’ nezastavatelnost ochranného pasma 15 m od
vzrastlého listnatého porastu. Pri umiestiiovani stavieb v blizkosti lesa je potrebné
vyjadrenie organu ochrany lesa — OU Bratislava |, odbor PPLH.
doprava a technicka infrastruktura: pre dopravni obsluhu stavebnej parcely
vyuzit' existujuce pristupové komunikacie, ktoré je potrebné upravit na kapacitne
vyhovujucu komunikaénu pripojku. Hrebendova ul. je v useku od krizovatky
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Slavicie udolie — Hrebendova cca po koniec parc. ¢. 2060/1 ako D1 Sirky 5 m dalej
je Hrebendova ulica funkénej triedy C3 kategoérie MO 6/30.

ReSpektovat existujuce trasy a ochranné pasma vedeni technickej vybavenosti
suvisiacej s vodojemom Borik.

SEKTOR C.2-10/26

Vymedzenie:
Hranicu tvori Hrebendova ulica, z vychodnej a juznej
Casti sukromné zahrady, zo severnej strany vyS$Si listnaty

po

Charakteristika su¢asného stavu:
Na uzemi je vybudovany vodojem (zdroj pitnej vody) s

rast.

ochrannym pasmom. Uzemie sa zvazuje smerom k Hrebendovej ulici odkial je
pristup do arealu.
Celkova rozloha sektora: 1,69 ha.

Za

vazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania uzemia
pripustna funkcia: technicka vybavenost - areal vodojemu (zachovat, udrziavat a
rekultivovat areal vodojemu)

nepripustny sposob zastavby: akakolvek stavebna cinnost okrem stavebnej
¢innosti spojenej s funkciou vodojemu

stavebna ¢innost’ povolena: Udrzba

index zastavanej plochy: nemenit sucasny stav

index prirodnej plochy: nemenit si¢asny stav

zelen: zachovat’ a chranit’ vzrastlu zelen, v rozsahu priemetu koruny stromov
nerealizovat zemné prace, neuskladnovat stavebny material, nepohybovat
s tazkymi mechanizmami

doprava a technicka infrastruktara: Hrebendova ul. je funkénej triedy C3
kategorie MO6/30. Technicka vybavenost - vodojem
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3.c LOKALITA 3.

Ohranicenie lokality ulicami : Mudroriova, Na Strani, SlaviCie udolie, Svetla, Ticha,
prepojenie popod Styri bytové domy po hranici parciel na Drotarsku, Drotarska ul.
Plocha lokality: 17,6 ha

Charakteristika suc¢asného stavu : Lokalita tvori kontakiné Uzemie s intenzivne
zastavanym Uzemim mesta, smerom k centru. Zastavba je nesuroda, individualna s
rodinnymi domami v zahradach premieSsana spolu s bytovymi domami a radovou
zastavbou. Vystavba prebieha na viacerych miestach.

Obcianska vybavenost: Nachadza sa tu Bohosloveska fakulta evanjelickej cirkvi
ausburského vyznania oznacené ako OV ¢.13 a zakladna skola OV ¢&.22.

(vid. Cast. B. Tabul. ¢ast a graficka ¢ast)

LIMIT PLATNY PRE CELU LOKALITU!

Odporucané:

e V projekte stavebnych uUprav dodrzat druhovu skladbu: -lipa, javor, dub (Tilia

cordata, Acer platanoides, Acer campestre, Quercus robus, Quercus cerris,

Quercus pubescens) -orgovan, hloh jednosemenny, trnka, dra€¢ obycajny, ruza

Sipova, zob obyc¢ajny (Syringa vulgaris, Crataegus monogyna, Prunus spinosa,

Barberis vulgaris, Ligustrum vulgare),

v ramci pozemku uvazovat s mensimi vodnymi plochami alebo fontankami,

projekt sadovych Uprav konzultovat na SOP SR RSOPaK Bratislava,

druhovu skladbu drevin podriadit’ danosti Uzemia,

eliminovat’ a nepripustit rozsirovanie agatu bieleho (Robinia pseudaccacia),

streSnu krytinu rieSit' tak, aby sa prispésobila prirodnym farbam. Nepouzivat

plechovu a azbestovu krytinu

Lokalita 3 obsahuje nasledovné sektory: 3-10/3, 3-11/13, 3-11/14, 3-11/15, 3-11/16,
3-11/19, 3-11/20
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SEKTOR C.3-10/3

Vymedzenie sektora:

Sektor vymedzeny ulicami Slavi€ie udolie, Svetla a Ticha.
Charakteristika su¢asného stavu:

Na uzemi sa nachadzaju bytové domy s parkovanim

pre IAD a rozostavany objekt BD, v navrhu je objekt
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obcianskej vybavenosti.
Celkova rozloha sektora: 2,329 ha.

Odporucané regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania
uzemia:
Limit ekologicky

rekultivacia v miestach medzi realizovanou zastavbou, parkovymi Upravami a
vysadbou vzrastlej zelene typickej pre tuto oblast s funkciou oddychu, byvania,
Sportu,

obCianska vybavenost : podzemné parkovanie IAD polyfunkéného subcentra s
funkciami prevadzok pre kulttru, policiu, postu, PNS, ATU, sluzby, obchody,
miestnu administrativu, verejné stravovanie a podzemny parking - OV ¢.32,

Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania uzemia

funkcie nepripustné: vyroba, sklady, predajne, dielne s negativnym vplyvom na
zivotné prostredie, malovyroba a podnikatelské aktivity s negativnhym vplyvom na
spoloCenské prostredie. Polnohospodarska vyroba, skladovacie okrsky, jadrové
zariadenia, vojenské a iné stavby, stavby uranového priemysilu.

vybudovat’ objekty zakladnej obCianskej vybavenosti miestneho vyznamu, mensie
prevadzky zdkladnej obclianskej vybavenosti vhodne situovat v rdmci bytovych
domov, obcianska vybavenost

typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie: bytovy dom

nepripustny sposob zastavby: provizérne a docasné objekty, nepriehladné
oplotenie

stavebna ¢innost’ povolena: Udrzba, novostavba

vymera stavebnej parcely pre vypocet indexov zastavanej plochy a prirodnej
plochy:

minimalna: pre bytovy dom 2000 m? a objekt ob&ianska vybavenost 2000 m?
maximalna: pre bytovy dom 2000 m? a objekt obgianska vybavenost 2000 m?
index zastavanej plochy: 0, 40

index prirodnej plochy: 0,40

maximalna podlaznost: 4 nadzemné podlazia plus strecha ako podkrovie s
maximalne jednou uroviiou vyuzitia alebo plus ustipené podlazie, maximalne 2
podzemné podlazia vnimatelné nad terénom, ostatné podzemné podlazia
neregulované

zelen: spracovat projekt sadovych Uprav pozemku ako sucast projektovej
dokumentacie stavby, zachovat a chranit vzrastli zelefi, v rozsahu priemetu
koruny stromov nerealizovat zemné prace, neuskladfiovat stavebny materidl,
nepohybovat s tazkymi mechanizmami
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SEKTOR C.3-11/13

Vymedzenie sektora:

Ulicami Drotarskou, Na Hrebienku, Mozartovou,

Slavidie udolie a ¢iasto¢ne ohrani¢enim sektorom ¢.711/21,
kde su vnutorné drobné zahrady.

Charakteristika suc¢asného stavu:
Viacpodlazna vystavba KBV je skoncena, jej nepriaznivé dopady je vidiet v
zdegenerovanych plochach bez vegetacie, ako aj v nedorie$eni statickej dopravy. Na
pozemku sa nachadza Bohoslovecka fakulta E.C.A.V.-OV ¢.13.

Stanovenie zdsad:

Novovytvorené medziobjektové priestory je nutné zazelenit funkénou zelefou s
prevladajucim stromovym a krikovym porastom s prevazne prirodnym charakterom s
funkciou oddychu a vyuzitia vofného €asu.

Na Bartokovej ulici vyuzit danost terénu a vyuzit ju pre rieSenie garazovania
osobnych automobilov, dokomponovat zelenou.

Celkova rozloha sektora: 4,025 ha.

Odporucané regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania

uzemia:

Limit ekologicky

e rekultivacia v miestach medzi realizovanou zastavbou, parkovymi Upravami a
vysadbou vzrastlej zelene druhovost typicka pre tato oblast’ s funkciou oddychu,

e pri veziaku na Hrebienku moznost rozsirit garazovanie IAD podla regulativov
sektoru.

Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania uzemia

- funkcie nepripustné: vyroba, sklady, predajne, dielne s negativhym vplyvom na
Zivotné prostredie, malovyroba a podnikatelské aktivity s negativnym vplyvom na
spoloCenské prostredie. Polnohospodarska vyroba, skladovacie okrsky, jadrové
zariadenia, vojenské a iné stavby, stavby uranového priemysilu,
typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie: bytovy dom, rodinny dom
samostatne stojaci
nepripustny spoésob zastavby: provizérne a docasné objekty, u rodinnych
domov radova a kobercova zastavba, nepriehladné oplotenie
stavebna ¢innost’ povolena: Udrzba, stavebna Uprava, prestavba, novostavba
vymera stavebnej parcely pre vypocet indexov zastavanej plochy a prirodnej
plochy:
minimalna: pre rodinny dom 600 m?, pre bytovy dom 1500 m?,
pre objekty ob&ianska vybavenost sa nestanovuje — stabilizovana zastavba
maximalna: pre rodinny dom 1000 m?, pre bytovy dom 2000 m?,
pre objekty ob&ianska vybavenost sa nestanovuje — stabilizovana zastavba
index zastavanej plochy: 0,40
index prirodnej plochy: 0,40
maximalna podlaznost: 4 nadzemné podlazia u bytovych domov a objektov
obcianskej vybavenosti, 2 nadzemné podlazia u rodinnych domov, pri vSetkych
typoch zastavby plus
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strecha ako podkrovie s maximalne jednou urovriou vyuZzitia alebo plus ustupené
podlazie, maximalne 2 podzemné podlazia pre bytové domy a objekty obcianskej
vybavenosti, 1 podzemné podlazie pre rodinny dom vnimatefné nad terénom,
ostatné podzemné podlazia neregulované

zelen: spracovat projekt sadovych Uprav pozemku ako sucast projektovej
dokumentacie stavby, zachovat a chranit vzrastli zelefi, v rozsahu priemetu
koruny stromov nerealizovat zemné prace, neuskladfiovat stavebny materidl,
nepohybovat s tazkymi mechanizmami

doprava a technicka infrastruktura: k uzemnému konaniu pre umiestnenie
stavby objektu spracovat projektovi dokumentéciu pristupovej komunikacie
funkénej triedy D1 a technickej infrastruktdry v celom sektore v navaznosti na
okolité sektory a zabezpecit vydanie Uzemného rozhodnutia na pristupovu
komunikaciu a technickd infrastruktiru k stavbe pred vydanim Gzemného
rozhodnutia na vystavbu objektu. Stavebné parcely bez priameho napojenia na
komunika¢nu siet spristupnit zjazdnymi chodnikmi s moznostou modifikacie
rieSenia trasovania.

Drotarska ulica je funkénej triedy C2 kategorie MO 9/40

SEKTOR C.3-11/14

Vymedzenie sektora: 3
Sektor vymedzeny ulicami Mudrorfiova, hranicou arealu ZS
Na Hrebienku, Slavic¢ie udolie, €astou hranice

sektora 3-11/15, Mozartova ul., hranicou ¢asti sektora
3-11/13, Rubinsteinova ul., Haydnova ul.

Charakteristika su¢asného stavu:

Stabilizované UGzemie z hladiska urbanistickej Struktary a ekologie. Zastavba
rodinnymi domami v zahradach.

Celkova rozloha sektora: 3,26 ha.

Odporucané regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania
uzemia:
e dodrzat charakter zaloZzenej zastavby rodinnymi domami v zeleni zahrad.

Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania izemia

- funkcie nepripustné: vyroba, sklady, predajne, dielne s negativnym vplyvom na
Zivotné prostredie, malovyroba a podnikatelské aktivity s negativnym vplyvom na
spoloCenské prostredie. Polnohospodarska vyroba, skladovacie okrsky, jadrové
zariadenia, vojenské a iné stavby, stavby uranového priemysilu.
typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie: rodinny dom samostatne
stojaci
nepripustny sposob zastavby: provizérne a docCasné objekty, radova a
kobercova zastavba, nepriehfadné oplotenie
stavebna ¢innost’ povolena: udrzba, stavebna Uprava, novostavba
vymera stavebnej parcely pre vypocet indexov zastavanej plochy a prirodnej
plochy:
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minimalna pre rodinny dom 600 m?

maximalna pre rodinny dom 1000 m?

index zastavanej plochy: 0,20

index prirodnej plochy: 0,50

maximalna podlaznost: 2 nadzemné podlazia plus strecha ako podkrovie s
maximalne jednou uroviiou vyuzitia alebo plus ustipené podlazie, maximalne 1
podzemné podlazie vnimatelné nad terénom, ostatné podzemné podlazia
neregulované

zelen: spracovat projekt sadovych Uprav pozemku ako sucast projektovej
dokumentacie stavby, zachovat a chranit vzrastll zelen, v rozsahu priemetu
koruny stromov nerealizovat zemné prace, neuskladrovat stavebny material,
nepohybovat s tazkymi mechanizmami

doprava a technicka infrastruktura:

Ulica Na Hrebienku je funkénej triedy C3 kat. MO 7/40

SEKTOR C.3-11/15

Vymedzenie sektora:

Uli

IBV v sektore €.3 - 11/14 z vychodnej strany.
Charakteristika su¢asného stavu:

Radova zastavba ukoncéena.

Celkova rozloha sektora: 1,543 ha.

cami Mozartovou, Slavic¢ie Udolie a ¢iastone hranicou

Odporucané regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania
uzemia:
Limit ekologicky

Za

dotvorit zelen krikovou a vzrastlou vysadbou, druhovost’ charakteristicka pre dané
Uzemie,
dobudovat spolo&né garazovanie pre I1AD

vazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania uzemia
funkcie nepripustné: vyroba, sklady, predajne, dielne s negativhym vplyvom na
zivotné prostredie, malovyroba a podnikatelské aktivity s negativnym vplyvom na
spoloCenské prostredie. Polnohospodarska vyroba, skladovacie okrsky, jadrové
zariadenia, vojenské a iné stavby, stavby uranového priemysilu,

typologicky druh zastavby pre funkciu byvania: bytovy dom — sucasny stav,
rodinny dom samostatne stojaci.

nepripustny spésob zastavby: provizérne a docasné objekty, u rodinnych
domov radova a kobercova zastavba, nepriehlfadné oplotenie

stavebna ¢innost’ povolena: Udrzba, stavebna Uprava, prestavba, novostavba
vymera stavebnej parcely pre vypocet indexov zastavanej plochy a prirodnej
plochy:

minimalna: pre rodinny dom 600 m?,

pre bytovy dom sa nestanovuje — stabilizovana zastavba

maximalna: pre rodinny dom 1000 m?,
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pre bytovy dom sa nestanovuje — stabilizovana zastavba

index zastavanej plochy: 0,35

index prirodnej plochy: 0,50

maximalna podlaznost’: 2 nadzemné podlazia u rodinnych domov, plus strecha
ako podkrovie s maximalne jednou uroviiou vyuzitia alebo plus ustupené podlazie
a maximalne 1 podzemné podlaZzie vnimatefné nad terénom, ostatné podzemné
podlazia neregulované, pre bytovy dom sa nestanovuje — stabilizovana zastavba
zelen: spracovat projekt sadovych Uprav pozemku ako sucast projektovej
dokumentacie stavby, zachovat a chranit vzrastlu zelen, v rozsahu priemetu
koruny stromov nerealizovat zemné prace, neuskladrfovat stavebny material,
nepohybovat s tazkymi mechanizmami

SEKTOR C.3-11/16

Vymedzenie sektora:
Vymedzeny ulicami Mudronova, Na Hrebienku a hranicou

po

s vybavenostou
Charakteristika su¢asného stavu:
Stabilizované uUzemie z hladiska urbanistickej Struktary a

zemku zékladnej $koly. Aredl ZS Mudrofiova

ekologie.
Na pozemku sa nachadza 20 triedna ZS Mudrofiova s vybavenostou — OV ¢&. 22.
Celkova rozloha sektora: 1,652 ha.

Za

vazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania uzemia
funkcie nepripustné: vyroba, sklady, predajne, dielne s negativnym vplyvom na
zivotné prostredie, malovyroba a podnikatelské aktivity s negativnym vplyvom na
spoloCenské prostredie. Polnohospodarska vyroba, skladovacie okrsky, jadrové
zariadenia, vojenské a iné stavby, stavby uranového priemyslu. Reprofilacia
funkcie obc&ianska vybavenost na byvanie.

nepripustny spésob zastavby: provizorne a docasné objekty, nepriehladné
oplotenie

funkéné vyuzitie: obcianska vybavenost

stavebna ¢innost’ povolena : Udrzba, stavebna Uprava na existujucich objektoch
index zastavanej plochy: 0,30

index prirodnej plochy: 0,50

maximalna podlaznost: 2 nadzemné podlazia plus 1 nadzemné podlazie
overené svetlotechnickym posudkom, plus strecha ako podkrovie s maximalne
jednou drovnou vyuzitia alebo plus ustupené podlazie

zelen: zachovat a chranit vzrastla zelen, v rozsahu priemetu koruny stromov
nerealizovat zemné prace, neuskladnovat stavebny material, nepohybovat
s tazkymi mechanizmami

doprava a technicka infrastruktura: Ulica Na Hrebienku je funkénej triedy C3
kategorie MO 7/40
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SEKTOR C.3-11/19

Vymedzenie sektora:

Sektor je vymedzeny ulicami Drotarska, Castou hranice
sektoru 3-11/20, Haydnova, Rubinsteinova,

Na Hrebienku, Drotarska cesta.

Charakteristika su¢asného stavu:

Uzemie je zastavané zmieSanou zastavbou. V Casti
sektoru je zdéstavba rodinnymi domami, v €asti bytovymi objektami a vySkovymi
obytnymi domami.

Terén je Clenity, tvori najvy$Sie polozené miesto celej zény. Zelen vyskytujuca sa
najma v zahradach rodinnych domov. Okolie novovybudovanych bytovych domov
zatial bez zelenej vegetacie. Po dokonceni rozostavanych objektov stabilizované
uzemie z hladiska urbanistickej Struktury a krajinnej ekolégie.

Celkova rozloha sektora: 3,316ha.

Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania uzemia

- funkcie nepripustné: vyroba, sklady, predajne, dielne s negativnym vplyvom na
zivotné prostredie, malovyroba a podnikatelské aktivity s negativnhym vplyvom na
spoloenské prostredie. Pofnohospodarska vyroba, skladovacie okrsky, jadrové
zariadenia, vojenské a iné stavby, stavby uranového priemysilu.
typologicky druh zastavby pre funkciu byvania: bytovy dom — stabilizovana
zastavba, rodinny dom samostatne stojaci.
nepripustny spésob zastavby: provizérne a docasné objekty, u rodinnych
domov radova a kobercova zastavba, nepriehladné oplotenie
stavebna ¢innost’ povolena: Udrzba, stavebna Uprava, prestavba, novostavba
vymera stavebnej parcely pre vypocet indexov zastavanej plochy a prirodnej
plochy:
minimalna: pre rodinny dom 600 m?,
pre bytovy dom sa nestanovuje — stabilizovana zastavba
maximalna: pre rodinny dom 1000 m?,
pre bytovy dom sa nestanovuje — stabilizovana zastavba
index zastavanej plochy: 0,35
index prirodnej plochy: 0,50
maximalna podlaznost’: 2 nadzemné podlazia u rodinnych domov, plus strecha
ako podkrovie s maximalne jednou Urovnou vyuzitia alebo plus ustupené podlazie
a maximalne 1 podzemné podlazie vnimatefné nad terénom, ostatné podzemné
podlazia neregulované,
pre bytovy dom sa nestanovuje — stabilizovana zastavba
zelen: spracovat projekt sadovych Uprav pozemku ako sucast projektovej
dokumentacie stavby, zachovat a chranit vzrastli zelen, v rozsahu priemetu
koruny stromov nerealizovat zemné prace, neuskladriovat stavebny material,
nepohybovat s tazkymi mechanizmami
doprava a technicka infrastruktura: Drotarska cesta je funkénej triedy C2
kategérie MO 8/40.
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SEKTOR €. 3-11/20

Vymedzenie sektora:

Sektor vymedzeny ulicami Mudrofiova, Haydnova a ¢astou
hranice sektoru 3-11/19

Charakteristika su¢asného stavu:

Stabilizované Gzemie zastavbou rodinnymi domami. Zelen
prevazne v zahradach. Stavebna Cinnost ukoncena. V Casti

zahrad CHA — vzrastla zelen.
Celkova rozloha sektora: 1,518 ha.

Odporucané regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania
uzemia:
e rekultivacia zelene a udrzba

Zavazneé regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania izemia

- funkcie nepripustné: vyroba, sklady, predajne, dielne s negativnym vplyvom na
zivotné prostredie, malovyroba a podnikatelské aktivity s negativnym vplyvom na
spoloCenské prostredie. Polnohospodarska vyroba, skladovacie okrsky, jadrové
zariadenia, vojenské a iné stavby, stavby uranového priemysilu.
typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie: rodinny dom samostatne
stojaci - stabilizovana zastavba
nepripustny sposob zastavby: provizérne a doCasné objekty, radova a
kobercova zastavba, nepriehfadné oplotenie
stavebna c¢innost’ povolena : Gdrzba, stavebna Gprava, prestavba
vymera stavebnej parcely pre vypocet indexov zastavanej plochy a prirodnej
plochy:
minimalna: pre rodinny dom 600 m?
maximalna: pre rodinny dom 1000 m?
index zastavanej plochy: 0,30
index prirodnej plochy: 0,50
podlaznost: maximalne 2 nadzemné podlazia plus strecha ako podkrovie s
maximalne jednou Uroviiou vyuzitia alebo plus ustupené podlazie, maximalne 1
podzemné podlazie vnimatelné nad terénom, ostatné podzemné podlazia
neregulované
zelen: spracovat projekt sadovych Uprav pozemku ako sucast projektovej
dokumentacie stavby, zachovat a chranit vzrastll zelef, v rozsahu priemetu
koruny stromov nerealizovat zemné prace, neuskladrfovat stavebny material,
nepohybovat s tazkymi mechanizmami
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3.d

LOKALITA 4.

Ohranicenie lokality ulicami : Pri Habanskom mlyne, Lovinského, Budkova,
hranice arealov amfiteatra a archivu, prepojenie na Lovinského ul., okraje
lesného porastu nad ul. Pri Habanskom mlyne. Plocha lokality: 8,858 ha

e
’

Charakteristika su¢asného stavu: ]
Lokalita zahffa plochy tenisovych kurtov pozdiz ulice Pri Habanskom mlyne az po
hranice vysokého listnatého porastu, domy na Lovinského ul. s prifahlymi zahradami,

rod

inn0 zastavbu na MatuSovej a Subeznej ul. po areal archivu a tiez ovocné

zahrady. Ide o ekologicky priazniva lokalitu vzhfadom na relativne vhodny pomer
ploch zelene k zastavanej ploche. Ob¢ianska vybavenost: &. 25-Restauracia,
Potraviny,€.26-Restauracia, Tenisové kurty,&.28-predaj,sluzby(vid.CastB.Tabul. ¢ast).

LIMIT PLATNY PRE CELU LOKALITU!
Odporucané:

V projekte stavebnych Uprav dodrzat druhova skladbu: -lipa (Tilia cordata), javor
(Acer platanoides, Acer campestre), dub (Quercus robus, Quercus cerris,
Quercus pubescens) —orgovan (Syringa vulgaris), hloh jednosemenny (Crataegus
monogyna), trnka (Prunus spinosa), dra¢ obycCajny (berberis vulgaris), ruza
Sipova (rosa sp.), vtaci zob obycajny (Ligustrum vulgare),

v ramci pozemku uvazovat s mensimi vodnymi plochami alebo fontankami,
projekt sadovych Uprav konzultovat na SOP SR RSOPaK Bratislava,

druhovu skladbu drevin podriadit’ danosti Uzemia,

eliminovat’ a nepripustit rozSirovanie agatu bieleho (Robinia pseudaccacia),
streSnu krytinu riedit' tak, aby sa prispésobila prirodnym farbdm. Nepouzivat
plechovl a azbestovu krytinu,Lok. 4 obsahuje nasledovné sektory: 4-44/1, 4-44/2
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SEKTOR C. 4 - 441

Vymedzenie sektora:

Ulicami Pri Habanskom mlyne, Lovinského a juzZnou
hranicou plochy S$portového aredlu s hranicou vysokého
porastu.

Charakteristika suc¢asného stavu:

Na ploche su umiestnené tenisové kurty vytvarajuce spolu

s minimalnou vybavenostou zaklad pre Sportovy areal celej

zény Machnag, ale nie len pre fiu. Pat objektov na Lovinského ul. je dominujucim
uzaverom zastavby. Dopravne dobre napojené na MHD. OV €. 28 — predaj, sluzby.
OV ¢. 26 — restauracia a tenisové kurty.

Celkova rozloha sektora: 2,416 ha.

Odporucané regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania Uzemia:

Limit ekologicky

zachovat ochranné pasmo 25 m od ul. Lovinského, Pri Habanskom mlyne
ochranné pasmo 15 m od vysokého listnatého porastu — nezastavitelna plocha
vysadba vzrastlej zelene, stromoradie

Zavazné reqgulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania izemia

funkcie nepripustné: vyroba, sklady, predajne, dielne s negativnym vplyvom na
Zivotné prostredie, malovyroba a podnikatelské aktivity s negativnym vplyvom na
spoloCenské prostredie. Polnohospodarska vyroba, skladovacie okrsky, jadrové
zariadenia, vojenské a iné stavby, stavby uranového priemysilu.

zachovat’ : plochy Sportu a rekreéacie

typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie: bytovy dom, rodinny dom
nepripustny spésob zastavby: provizérne a docasné objekty, radova, terasova
zastavba, zdruzovanie sekcii bytovych domov, nepriehfadné oplotenie

stavebna c¢innost’ povolena: udrzba, stavebna Uprava, prestavba, novostavba
vymera stavebnej parcely pre vypocet indexov zastavanej a prirodnej
plochy:

minimalna: pre rodinny dom 800 m?, pre bytovy dom 1500 m?

a objekt obg&ianskej vybavenosti 1500 m?

maximalna: pre rodinny dom 1500 m? bytovy dom 2000 m? a objekt obg&ianskej
vybavenosti 2000 m?

index zastavanej plochy: 0,20

index prirodnej plochy: 0,40

maximalna podlaznost: 2 nadzemné podlazia pre rodinny dom, bytovy dom a
objekt obcianskej vybavenosti 4 nadzemné podlazia, u vSetkych plus strecha ako
podkrovie s maximalne jednou uroviiou vyuzitia alebo plus ustupené podlaZzie a
maximalne 1 podzemné podlazie vnimatelné nad terénom, ostatné podzemné
podlazia neregulované

zelen: spracovat projekt sadovych Uprav pozemku ako sucast projektovej
dokumentacie stavby, dodrzat nezastavatelnost ochranného pasma 15 m od
vzrastlého listnatého porastu a dodrzat nezastavitelnost ochranného pasma 50 m
od osi rychlostnej komunikacie Mlynska dolina do Uzemia, zachovat a chranit
vzrastli zelen, v rozsahu priemetu koruny stromov nerealizovat zemné prace,
neuskladniovat stavebny materidl, nepohybovat s tazkymi mechanizmami. Pri
umiestiovani stavieb v blizkosti lesa je potrebné vyjadrenie organu ochrany lesa —
OU Bratislava |, odbor PPLH.

doprava a technicka infrastruktura: reSpektovat existujuce trasy a ochranné
pasma vedeni technickej vybavenosti

Ing.arch. Mudrochova Anita e Architektonicky ateliér AKLIC A.A.A.e strana A/ 34




UZzEMNY PLAN ZONY M A CH N A C - ZMENY A DOPLNKY , ROK 2002 ¢ CISTOPIS e

SEKTOR C. 4 - 44/2

Vymedzenie sektora:
Ulicou Lovinského a rozmedzim medzi plochami rodinnej
zastavby a arealmi amfiteatru, archivu a plochou

zdevastovanou ich vystavbou.

Charakteristika su¢asného stavu:

Uzemie je charakterizované zaloZzenou zastavbou rodinnych domov osadenych v
zeleni vlastnych zahrad, ktoré su dopravne pristupné z ulice MatuSovej a Subezne;.
OV ¢. 25 —restauracia a potraviny.

Osadenie garazovych priestorov do MatuSovej ul. nepbsobi mestotvorne, ale
vyvstalo z danosti terénu a moznosti dopravného napojenia.

Ekologicky priazniva lokalita pre relativne vhodny pomer pléch zelene a zastavane;
plochy.

Celkova rozloha sektora: 6,442 ha.

Odporucané regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania

uzemia:

e Moznost dostavby volnych parciel RD, RD-V rovnakého charakteru ako stavajuca
zastavba s doplnenim zelene.

Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania uzemia

- funkcie nepripustné: vyroba, sklady, predajne, dielne s negativnhym vplyvom na
zivotné prostredie, malovyroba a podnikatelské aktivity s negativnym vplyvom na
spoloCenské prostredie. Polnohospodarska vyroba, skladovacie okrsky, jadrové
zariadenia, vojenské a iné stavby, stavby uranového priemysilu.
typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie: rodinny dom samostatne
stojaci
nepripustny sposob zastavby: provizorne a doCasné objekty, radova a
kobercova zastavba, nepriehlfadné oplotenie
stavebna ¢innost’ povolena: Udrzba, stavebna Uprava, prestavba, novostavba
vymera stavebnej parcely pre vypocet indexov zastavanej plochy a prirodnej
plochy:
minimalna: pre rodinny dom 600 m?, pre objekt obgianskej vybavenosti 1000 m?
maximalna: pre rodinny dom 1000 m?, pre objekt ob&ianskej vybavenosti 1500 m?
index zastavanej plochy: 0,25
index prirodnej plochy: 0,60
maximalna podlaznost: 2 nadzemné podlazia plus strecha ako podkrovie s
maximalne jednou uroviiou vyuzitia alebo plus ustupené podlazie, maximalne 1
podzemné podlazie vnimatelné nad terénom, ostatné podzemné podlazia
neregulované
zelen: spracovat projekt sadovych Uprav pozemku ako sucast projektovej
dokumentacie stavby, zachovat a chranit vzrastll zelen, v rozsahu priemetu
koruny stromov nerealizovat zemné prace, neuskladrovat stavebny material,
nepohybovat s tazkymi mechanizmami
doprava a technicka infrastruktura - rekonstrukcia krizovatky Matusova ul. —
Lovinského ul.
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3.e LOKALITAS.

Ohranicenie lokality ulicami:
Drotarska cesta, Sklenarska ul. s prepojenim na Mlynsku dolinu, Mlynska
dolina, lesny masiv pozdiZ hranice porastu nad ul. Pri Habanskom mlyne a
hranicou zahradkarskej osady ,Na Bubnovke*.

Plocha lokality: 9,708 ha

Charakteristika su¢asného stavu:

Lokalita zahffia najvacsi a najhodnotnejsi, ekologicky najstabilnejSi priestor, vysoky
listnaty porast tahajuci sa pozdiz Mlynskej doliny vybiehajuci do svahov aZ ku
Drotarskej ceste. Je preto v navrhu na vyhlasenie za CHA - vysoky listnaty porast pri
Mlynskej doline. Uzemie je v skimanej oblasti najcennejSie a z hladiska ekologickej
stability kfuCové. V susedstve suvislého porastu sa nachadzaju ovocné zahrady -
centrum Bubnovka, tiez neudrziavane zahrady s rodinnymi domami husto zarastené
pozdiz Drotarskej cesty. V navéznosti na opustené zahrady pri Drotarskej ceste po
Sklenarsku ulicu je realizovana vystavba VBZ. Ide o ekologicky silne naruseny biotop
takmer bez zelene.

Obcianska vybavenost’: OV &. 14-Sluzby pre motoristov, Cerpacia stanica,

OVE. 27-Potraviny,QV €.37SluzbyObytna skupina Drotarska (vid. Cast BTabul.Cast).
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LIMIT PLATNY PRE CELU LOKALITU!

Odporucané:

e V projekte stavebnych uprav dodrzat druhovu skladbu: -lipa (Tilia cordata), javor
(Acer platanoides, Acer campestre), dub (Quercus robus, Quercus cerris,
Quercus pubescens) —orgovan (Syringa vulgaris), hloh jednosemenny (Crataegus
monogyna), trnka (Prunus spinosa), dra¢ obycCajny (berberis vulgaris), ruza
Sipova (rosa sp.), vtaci zob obycajny (Ligustrum vulgare),

v ramci pozemku uvazovat s mensimi vodnymi plochami alebo fontankami,
projekt sadovych Uprav konzultovat na SOP SR RSOPaK Bratislava,

druhovu skladbu drevin podriadit danosti Uzemia,

eliminovat’ a nepripustit rozSirovanie agatu bieleho (Robinia pseudaccacia),
streSnu krytinu rieSit' tak, aby sa prispésobila prirodnym farbam. Nepouzivat
plechovu a azbestovu krytinu,

Lokalita 5 obsahuje sektory: 5-11/1, 5-11/2, 5-11/3, 5-11/4,5-44/3, 5-44/4,, 5-44/5
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SEKTOR C. 5 -11/1

Vymedzenie sektora:

Ulicou Drotarskou a lesnou cestou k vodojemu spolu
s hranicou vysokého listnatého porastu zo zapadnej
strany.

Charakteristika suc¢asného stavu:
Pozdiz Drotarskej ulice sU neudrziavané zéhrady husto zarastené vysoke;
ekologickej stability, prechadzajuce cez devastované Uzemie do pléch nizkej
ekologickej stability. Dopravne pristupné z vrchnej cCasti terénu, ktory klesa
zapadnym smerom.

Celkova rozloha sektora: 1,505 ha.

Odporucané regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania
uzemia:

e moznost zastavby formou RD, BD-MV s charakterom byvania v zahradkéch

e QV¢. 37 —sluzby

Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania uzemia:

- funkcie nepripustné: vyroba, sklady, predajne, dielne s negativnym vplyvom na
Zivotné prostredie, malovyroba a podnikatelské aktivity s negativnym vplyvom na
spoloCenské prostredie. Polnohospodarska vyroba, skladovacie okrsky, jadrové
zariadenia, vojenské a iné stavby, stavby uranového priemysilu.
typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie: bytovy dom, rodinny dom
samostatne stojaci
nepripustny sposob zastavby: provizérne a do¢asné objekty, u bytovych domov
zdruzovanie sekcii bytovych domov, u rodinnych domov radova a kobercova
zastavba, budovanie plnych oploteni v kontakte s lesnym masivom a osadzovanie
branok — vypustov do lesa, nepriehladné oplotenie
stavebna ¢innost’ povolena: Udrzba, novostavba
vymera stavebnej parcely pre vypocet indexov zastavanej plochy a prirodnej
plochy:
minimalna: pre rodinny dom 600 m?, bytovy dom 1500 m? a objekt obgianskej
vybavenosti 1500 m?
maximalna: pre rodinny dom 1000 m?, bytovy dom 2000 m? a objekt ob&ianskej
vybavenosti 2000 m?
index zastavanej plochy: 0,25
index prirodnej plochy: 0,60
maximalna podlaznost: 4 nadzemné podlazia u bytovych domov a objektov
obcianskej vybavenosti, 2 nadzemné podlazia u rodinnych domov, pri vSetkych
typoch zastavby plus strecha ako podkrovie s maximalne jednou Urovnou vyuzitia,
alebo plus ustupené podlazie a maximalne 1 podzemné podlazie pre rodinny dom
a 2 podzemné podlazia pre bytovy dom a objekt obcCianskej vybavenosti
vnimatelné nad terénom, ostatné podzemné podlazia neregulované
stavebna ciara: situovanie objektov zo strany Drotarskej ulice je dané prednou
hranou objektov na susednych parcelach subezne s ulicnou Ciarou, objekty je
potrebné odsadit od cesty tak, aby boli vytvarané predzahradky. V priestore
novonavrhnutej odboCky z Matusovej ulice “Zahradkova®“ situovanie len rodinnych
domov subezne s uli¢nou &iarou a odsadit’ tak, aby boli vytvarané predzahradky.
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zelen: spracovat projekt sadovych Uprav pozemku ako sucast projektovej
dokumentacie stavby, dodrzat nezastavatelnost ochranného pasma 15 m od
vzrastlého listnatého porastu, v subeznej linii s Drotarskou ulicou zalozit' alej
stromoradia ako priestorového prvku pre eliminovanie veternosti na oboch
stranach cesty, zachovat a chranit vzrastlu zelen, v rozsahu priemetu koruny
stromov nerealizovat zemné prace, neuskladhovat stavebny material,
nepohybovat s tazkymi mechanizmami. Pri umiestiiovani stavieb v blizkosti lesa
je potrebné vyjadrenie organu ochrany lesa — OU Bratislava |, odbor PPLH.
doprava a technicka infrastruktura : v priestore novonavrhnutej odbocky
z MatuSovej ulice k uizemnému konaniu pre umiestnenie stavby objektu spracovat
projektovu dokumentaciu pristupovej komunikacie funkénej triedy D1 a technickej
infraStruktary v celom sektore v navaznosti na okolité sektory a zabezpedit
vydanie Uzemného rozhodnutia na pristupovi komunikaciu a technicku
infrastrukturu k stavbe pred vydanim uzemného rozhodnutia na vystavbu objektu.
Stavebné parcely bez priameho napojenia na komunikaénu siet spristupnit
zjazdnymi chodnikmi s moznostou modifikacie rieSenia trasovania.

SEKTORC.5-11/2

Vymedzenie sektora:

Pozemok v mulde pod masivom vzrastlej zelene
priliehajuci k Mlynskej doline.

Charakteristika su¢asného stavu:

Pévodné futbalove ihrisko zruSené. Negativny vplyv rychl.
komunikacie Mlynska dolina - hluk, exhalaty. Rovinata

Cast pozemku bez vzrastlej zelene. OV &.14-sluzby pre motoristov, Cerpacia stanica.
Celkova rozloha sektora: 1,055 ha.

Odporucané regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania
uzemia:

doplnit OV ¢&. 42 — prechodné ubytovanie, fitnes, vyuZitie volného €asu

Zavazné reqgulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania uzemia:

- funkcie nepripustné: trvalé byvanie, vyroba, sklady, predajne, dielne s
negativnym vplyvom na Zivotné prostredie, malovyroba a podnikatel'ské aktivity s
negativnym vplyvom na spolo¢enské prostredie. Polnohospodarska vyroba,
skladovacie okrsky, jadrové zariadenia, vojenské a iné stavby, stavby uranového
priemyslu.

nepripustny sposob zastavby: provizérne a doCasné objekty, budovanie plnych
oploteni v kontakte s lesnym masivom a osadzovanie branok — vypustov do lesa,
nepriehladné oplotenie

stavebna ¢innost’ povolena: Gdrzba, novostavba

vymera stavebnej parcely pre vypocet indexov zastavanej plochy a prirodnej
plochy:

minimalna: pre objekt ob&ianskej vybavenosti 1500 m?,
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maximalna: pre obgianskej vybavenosti 2000 m?

index zastavanej plochy: 0,20

index prirodnej plochy: 0,50

podlaznost: objekt obcianskej vybavenosti 2 nadzemné podlazia plus strecha
ako podkrovie s maximalne jednou udrovhou vyuzitia, alebo plus ustupené
podlazie, podzemné podlazie vnimatelné nad terénom je nepripustné

zelen: spracovat projekt sadovych Uprav pozemku ako sucast projektovej
dokumentacie stavby, dodrzat nezastavatelnost ochranného pasma 15 m od
vzrastlého listnatého porastu a dodrzat’ nezastavatefnost ochranného pasma 50 m
od osi rychlostnej komunikacie Mlynska dolina do Uzemia zachovat a chranit
vzrastll zelefi, v rozsahu priemetu koruny stromov nerealizovat zemné prace,
neuskladriovat stavebny materidl, nepohybovat s tazkymi mechanizmami. Pri
umiestriovani stavieb v blizkosti lesa je potrebné vyjadrenie organu ochrany lesa —
OU Bratislava |, odbor PPLH.

doprava a technicka infrastruktura - reSpektovat existujlcu trasu a ochranné
pasmo vedenia technickej vybavenosti ( vodovod 2xDN 1200)

SEKTORC.5-11/3

Vymedzenie sektora:

Z vychodnej strany tvori hranicu sektoru Drotarska
cesta. Z ostatnych stran je vymedzeny vyS$Sim
listhatym porastom.

Charakteristika su¢asného stavu:

Uzemie je mierne svazitého charakteru v zapadnom smere az po terénny zlom nad
Mlynskou dolinou.

Sektor je suvislo zastavany bytovymi domami, predajfiou potravin-OV &. 27,
komunikaciami a verejnymi parkovacimi plochami.

Bytové domy su Sestpodlazné s plochymi strechami.

Zalomené pbdorysné rieSenie reaguje na morfolégiu terénu a vytvara vnatroblokové
priestory vymedzené obytnymi budovami.

Celkova rozloha sektora: 4,166 ha.

Odporucané regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania

uzemia:

e sektor sa nachadza v ochrannom 15 m pasme suvislého stromového porastu .
V severnej Casti kde je Sirka listnatého porastu 14 metrov a menej, sa ochranné
pasmo nevymedzuje. Skladba drevin podla druhu : lipa, javor, dub a krovinaty
porast,

Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania uzemia:
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funkcie nepripustné: vyroba, sklady, predajne, dielne s negativnym vplyvom na
zivotné prostredie, malovyroba a podnikatelské aktivity s negativnym vplyvom na
spoloenské prostredie. Pofnohospodarska vyroba, skladovacie okrsky, jadrové
zariadenia, vojenské a iné stavby, stavby uranového priemysilu.

typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie: bytovy dom, rodinny dom
samostatne stojaci

nepripustny sposob zastavby: provizérne a docasné objekty, u rodinnych
domov radova a kobercova zastavba budovanie plnych oploteni v kontakte
s lesnym masivom a osadzovanie branok - vypustov do lesa, nepriehladné
oplotenie

stavebna cinnost’ povolena: Udrzba, stavebna Uprava, prestavba, novostavba
pre RD a BD, udrzba, stavebna uprava, prestavba pre objekt obcianskej
vybavenosti

vymera stavebnej parcely pre vypocet indexov zastavanej plochy a prirodnej
plochy:

minimalna: pre rodinny dom 600 m?, pre bytovy dom 1500 m?,

pre objekt ob&ianskej vybavenosti sa nestanovuje — stabilizovana zastavba
maximalna: pre rodinny dom 1000 m?, pre bytovy dom 2000 m?,

pre objekt ob&ianskej vybavenosti sa nestanovuje — stabilizovana zastavba

index zastavanej plochy: 0,28

index prirodnej plochy: 0,55

maximalna podlaznost’ : 4 nadzemné podlazia u bytovych domov, 2 nadzemné
podlazia u rodinnych domov a pri dostavbe objektov ob&ianskej vybavenosti, plus
strecha ako podkrovie s maximalne jednou Urovniou vyuzitia, alebo plus ustiupené
podlazie a maximalne 2 podzemné podlazia vnimatelné nad terénom, ostatné
podzemné podlazia neregulované

zelen: spracovat projekt sadovych Uprav pozemku ako sucast projektovej
dokumentacie stavby, dodrzat nezastavatelnhost ochranného pasma 15 m od
vzrastlého listnatého porastu, zachovat a chranit vzrastli zelen, v rozsahu
priemetu koruny stromov nerealizovat zemné prace, neuskladfovat stavebny
material, nepohybovat s tazkymi mechanizmami. Pri umiestiiovani stavieb
v blizkosti lesa je potrebné vyjadrenie organu ochrany lesa — OU Bratislava |,
odbor PPLH.

doprava a technicka infrastruktura : k Gzemnému konaniu pre umiestnenie
stavby objektu spracovat projektovi dokumentaciu pristupovej komunikacie
funkénej triedy D1 a technickej infrastruktdry v celom sektore v navéaznosti na
okolité sektory a zabezpecit vydanie Uzemného rozhodnutia na pristupovu
komunikaciu a technicku infrastrukturu k stavbe pred vydanim uUzemného
rozhodnutia na vystavbu objektu. Stavebné parcely bez priameho napojenia na
komunika¢nu siet spristupnit zjazdnymi chodnikmi s moznostou modifikacie
rieSenia trasovania.
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SEKTORC.5-11/4

Vymedzenie sektora:

V severnej Casti tvori savisly prechod vysokého

listhatého porastu, z vychodnej strany so zdhradami a
bytovou zastavbou a zo zapadnej rychlostna komunikéacia
Mlynska dolina.

Charakteristika su¢asného stavu:

Suvisly listnaty stromovy porast tahajici sa pozdiz Mlynskej doliny, vybiehajici do
svahov smerom k Drotarskej ceste, tvori ekologicky stabilizovany priestor, ktory je v
navrhu na vyhlasenie za CHA.

Dotyk priamo s cestnou rychlostnou komunikaciou neprospieva biologickej stabilite a
trvalo ju ohrozuje, ale zaroven tato hmota zelene eliminuje negativne vplyvy dopravy

na

byvanie v zéne Machnac.

Celkova rozloha sektora: 11,104 ha.

Za

vazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania uzemia:
pripustna funkcia: zelen (zachovat, udrziavat a kultivovat zeleri)

nepripustny sposob zastavby: akakolvek stavebna ¢innost okrem udrziavacich
prac na existujucich objektoch.

stavebna ¢innost”: drzba

index zastavanej plochy : 0

index prirodnej plochy : 1

zachovat’ a chranit' vzrastlu zelen, v rozsahu priemetu koruny stromov
nerealizovat zemné prace, neuskladnovat stavebny material, nepohybovat
s tazkymi mechanizmami

doprava a technicka infrastruktura : reSpektovat existujuce trasy a ochranné
pasma vedeni technickej vybavenosti (vodovod 2x DN 1200, $tdlfia, objekty,
kanalizacné zberace AV a AD)

SEKTOR C. 5 - 44/3

Vymedzenie sektora:

Z vychodnej strany parcelami, kde je uz zrealizovany
rodinny dom, zo zapadnej strany lesnou cestou vedu-
cou k vodnému zdroju a zo severu hranicou vysokého
listhatého porastu.

Charakteristika suc¢asného stavu:

Uz

emie je svahovito klesajuce smerom vychodnym od

lesnej cesty dole a vyuZivané je ako ovocné zahrady s roznymi zahradnymi
objektami. Dopravne nie je dobre pristupné, len Ciasto€ne a sekundarne.

Se

ktor ma monofunkény charakter - zahrady.

Celkova rozloha sektora: 1,842 ha.

Zavazné requlativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania uzemia:
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funkcie nepripustné: vyroba, sklady, predajne, dielne s negativnym vplyvom na
zivotné prostredie, malovyroba a podnikatelské aktivity s negativnym vplyvom na
spoloenské prostredie. Pofnohospodarska vyroba, skladovacie okrsky, jadrové
zariadenia, vojenské a iné stavby, stavby uranového priemysilu.

typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie: rodinny dom samostatne
stojaci

nepripustny sposob zastavby: provizérne a docCasné objekty, radova a
kobercova zastavba, budovanie plnych oploteni a v kontakte s lesnym masivom
osadzovanie branok — vypustov do lesa, nepriehfadné oplotenie

stavebna ¢innost’ povolena: Udrzba, novostavba

vymera stavebnej parcely pre vypocet indexov zastavanej plochy a prirodnej
plochy:

minimalna: pre rodinny dom 600 m?

maximalna: pre rodinny dom 1000 m?

index zastavanej plochy: 0,25

index prirodnej plochy: 0,60

maximalna podlaznost: 2 nadzemné podlazia plus strecha ako podkrovie s
maximalne jednou uroviou vyuZzitia, alebo plus ustupené podlazie, maximalne 1
podzemné podlazie vnimatelné nad terénom, ostatné podzemné podlazia
neregulované

stavebna ciara : zo strany MatuSovej situovanie objektov dané prednou hranou
objektov na susednych parcelach subezne s uli¢nou &iarou, odsadit od cesty tak,
aby boli vytvarané predzahradky s okrasnou zelenou. V priestore novonavrhnute;
odbocky tzv. “Zahradkova“ situovanie objektov len rodinnych domov subeZzne
s ulicnou Ciarou a odsadit tak, aby boli vytvarané predzahradky s okrasnou
zelenou

zelen: spracovat projekt sadovych Uprav pozemku ako sucast projektovej
dokumentacie stavby, dodrzat nezastavatelnost ochranného pasma 15 m od
vzrastlého listnatého porastu, zachovat a chranit vzrastli zelen, v rozsahu
priemetu koruny stromov nerealizovat zemné prace, neuskladhovat stavebny
material, nepohybovat s tazkymi mechanizmami. Pri umiestiiovani stavieb
v blizkosti lesa je potrebné vyjadrenie organu ochrany lesa — OU Bratislava |,
odbor PPLH.

doprava a technicka infrastruktara: v priestore novonavrhnutej odbocky tzv.
Zahradkovej k uzemnému konaniu pre umiestnenie stavby objektu spracovat
projektovu dokumentaciu pristupovej komunikacie funkénej triedy D1 a technicke;j
infraStruktary v celom sektore v navaznosti na okolité sektory a zabezpedit
vydanie Uzemného rozhodnutia na pristupovi komunikaciu a technicku
infradtruktaru k stavbe pred vydanim uzemného rozhodnutia na vystavbu objektu.
Stavebné parcely bez priameho napojenia na komunikaénu siet spristupnit
zjazdnymi chodnikmi s moznostou modifikacie rieSenia trasovania.
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SEKTOR C. 5 - 44/4

Vymedzenie sektora:

Sektor je ohrani€eny vysokym listnatym porastom okolo
celej jeho hranice.

Charakteristika su¢asného stavu:

Pozemok je vyhradeny pre vodny zdroj a jeho ochranné
pasmo.

Celkova rozloha sektora: 0,395 ha.

Zavazné reqgulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania uzemia:

pripustna funkcia: technickd vybavenost — areal vodného zdroja a jeho

ochrannych pasiem zachovat, udrziavat a rekultivovat areal vodojemu

nepripustny sposob zastavby: akdkolvek stavebna cinnost okrem stavebnej

¢innosti spojenej s funkciou vodojemu.

stavebna c¢innost’ povolena: udrzba

index zastavanej plochy : Nemenit su¢asny stav

index prirodnej plochy : Nemenit su¢asny stav

doprava a technicka infrastruktura: plocha technickej vybavenosti — vodojem

SEKTOR C. 5 -44/5

Vymedzenie sektora:

Mlynska dolina, zo severnej strany tenisovym arealom, z
juznej strany zahradami a sektorom 5-11/2
Charakteristika su¢asného stavu:

Suvisly listnaty porast rozlozeny v severnej ¢asti Machnaca

okolo vodného zdroja tvori ekologicky stabilizovany
priestor, ktory je v navrhu na vyhlasenie za CHA. Dotyk priamo s rychlostnou
komunikaciou neprospieva ekologickej stabilite, ale zaroven tato hmota zelene
eliminuje negativne vplyvy dopravy na funkciu byvania v celej zéne.

Celkova rozloha sektora: 4,026 ha.

Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania uzemia:
- pripustna funkcia: zelen (zachovat, udrziavat a kultivovat zelen)

nepripustny sposob zastavby: akakolvek stavebna ¢innost okrem udrziavacich

prac na existujucich objektoch.
stavebna c¢innost’ povolena: udrzba
index zastavanej plochy : 0

index prirodnej plochy : 1

doprava a technicka infrastruktura: reSpektovat existujuce trasy a ochranné

pasma vedeni technickej vybavenosti ( vodovod 2x DN 1200, $tblha, objekty)
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3.f  LOKALITAG.
Ohranicenie lokality ulicami : Hranice arealov archivu, amfiteatra, ,SOR®, VSVU,

Drotarska cesta Plocha lokality: 20,90ha

Charakteristika suc¢asného stavu:

Lokalita ekologicky silne naruSenéa so zni¢enymi biotopmi. Prevaha funkéne a
priestorovo nevhodne rieSenych pléch (archiv, amfiteater, budova odborov a areal
VSVU) s akutnym nedostatkom zelene. Popri Drotarskej ceste v ,pokracovani
Matusovej“ nachadza sa rozptylena zastavba deviatich bytovych domov MBZ.
Obgcianska vybavenost’: ¢.10-Areal VSVU, ¢.11-SUZ MZSR,¢.12-Skola pre
sluchovo postihnuté deti, €.15-Amfiteater-Reprofilacia, €.16-Slovensky narodny
archiv - (vid. ¢ast' B. Tabul.Cast).

LIMIT PLATNY PRE CELU LOKALITU!

Odporucané:

e V projekte stavebnych Uprav dodrzat druhovu skladbu: -lipa (Tilia cordata), javor
(Acer platanoides, Acer campestre), dub (Quercus robus, Quercus cerris,
Quercus pubescens) —orgovan (Syringa vulgaris), hloh jednosemenny (Crataegus
monogyna), trnka (Prunus spinosa), dra¢ obyc€ajny (berberis vulgaris), ruza
Sipova (rosa sp.), vtaci zob obycajny (Ligustrum vulgare),

v ramci pozemku uvazovat s mensimi vodnymi plochami alebo fontankami,
projekt sadovych Gprav konzultovat na SOP SR RSOPaK Bratislava,

druhovu skladbu drevin podriadit danosti Uzemia,

eliminovat’ a nepripustit rozSirovanie agatu bieleho (Robinia pseudaccacia),
streSnu krytinu rieSit tak, aby sa prispésobila prirodnym farbam. Nepouzivat
plechovu a azbestovu krytinu,

Lokalita 6 obsahuje nasledovné sektory: 6-44/6, 6-44/7, 6-44/8, 6-44/9, 6-44/10,
6-44/12,

Ing.arch. Mudrochova Anita e Architektonicky ateliér AKLIC A.A.A.e strana A/ 45




UZzEMNY PLAN ZONY M A CH N A C - ZMENY A DOPLNKY , ROK 2002 ¢ CISTOPIS e

SEKTOR C. 6 - 44/6

Vymedzenie:

Aredl Slovenského narodného archivu OV €.16.
Charakteristika su¢asného stavu:

Budova archivu nad Bubnovkou sa nachadza v dominantne;
polohe zastavby Holého vrchu, ovlada panoramu mesta pri
pohlade od vstupu do mesta od zdpadu.

Meritko objektu narusa pévodny charakter tejto lokality.

Dopravné a peSie napojenie aredlu je z Drotarskej cesty.
Celkova rozloha sektora: 1,64 ha.

Odporucané regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania

uzemia:

e eliminovat negativne priestorové posobenie objektu ako solitéru na hrebeni
vysadbou vzrastlej zelene.

Zavazné reqgulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania uzemia:

- funkcie nepripustné: vyroba, sklady, predajne, dielne s negativnym vplyvom na
zivotné prostredie, malovyroba a podnikatelské aktivity s negativnhym vplyvom na
spoloenské prostredie. Polnohospodarska vyroba, skladovacie okrsky, jadrové
zariadenia, vojenské a iné stavby, stavby urdnového priemyslu. Reprofilacia
funkcie obcianska vybavenost na byvanie.
nepripustny sposob zastavby: provizérne a docasné objekty, nepriehladné
oplotenie
stavebna ¢innost’ povolena: Udrzba
index zastavanej plochy: 0,30
index prirodnej plochy: 0,60
zelen: zazelenit areal SNA vysokou vzrastlou zelefiou na vymedzenych
nezastavitelnych plochach v subeznej linii s Drotarskou ulicou a ku komunikacii
k amfiteatru zaloZit' alej stromoradia ako priestorového prvku pre eliminovanie
veternosti.
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SEKTOR C. 6 - 44/7

Vymedzenie:

Sektor je vymedzeny zo zapadnej strany Drotarskou
cestou, zo severnej, vychodnej a juznej strany arealmi
IBV, SNA - Slov. nar. archivu, amfiteatra a Skoly pre
sluchovo postihnuté deti.

Charakteristika suc¢asného stavu:

Uzemie sa nachadza v hreberiovej polohe navr§ia Machnada. Lokalita je silne
devastovana s velmi nizkou ekologickou stabilitou s naruSenymi biotopmi.
Nachadzaju sa tu zvySky rodinnych domov pévodnej zastavby, néletova zelen,
navazky a pozostatky stavebnej Cinnosti v minulosti. DokonCuje sa vystavba 9
mestskych vil a bytového domu.

Celkova rozloha sektora: 6,81 ha.

Odporucané regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania

uzemia:

e Drotarska ulica je funkénou a kompozi¢nou osou Uzemia prebiehajucou
rovnobezne s hreberiom Machnacéa v smere juhovychod - severozapad. Z toho
vyplyva jej funkénd i priestorova nadradenost’ a predurcuje ju to viazat na seba
vyznamné funkcie lokalneho centra Machnac — sever,

e drobnejsSim meradlom objektov byvania a OV vytvarat’ predpolie a nové hmotové
partnerstva pre jestvujuce objekty. Novou rozvolnenou zastavbou vytvarat
prechodny prepojovaci ¢lanok do zelenych masivov,

e zastavbu koncipovat v takom principe, aby neboli rusené vyhliadky do zapadného
a severozapadného sektoru krajinného priestoru mesta,

e na hrebeni zalozit porast s charakterom lesného parku,

e QV C. 34-restauracné zariadenie 100 stoli¢iek, Sportovy klub, squash,

Zavazné reqgulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania uzemia:

- funkcie nepripustné: vyroba, sklady, predajne, dielne s negativnym vplyvom na
zivotné prostredie, malovyroba a podnikatelské aktivity s negativnym vplyvom na
spoloCenské prostredie. Polnohospodarska vyroba, skladovacie okrsky, jadrové
zariadenia, vojenské a iné stavby, stavby uranového priemysilu.
vybudovat’ objekty zakladnej obc¢ianskej vybavenosti miestneho vyznamu, mensie
prevadzky zékladnej obclianskej vybavenosti vhodne situovat v rdmci bytovych
domov.
typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie: bytovy dom, rodinny dom
samostatne stojaci
nepripustny sposob zastavby: provizérne a do¢asné objekty, u bytovych domov
zdruzovanie sekcii bytovych domov, u rodinnych domov radova a kobercova
zastavba, nepriehladné oplotenie
stavebna ¢innost’ povolena: Gdrzba, stavebna Uprava, prestavba, novostavba
vymera stavebnej parcely pre vypocet indexov zastavanej plochy a prirodnej
plochy:
minimalna: pre rodinny dom 600 m? bytovy dom 2000m? objekt obg&ianskej
vybavenosti 2000 m?
maximalna : pre rodinny dom 1000 m?, bytovy dom 2000m? , objekt ob&ianskej
vybavenosti 2000 m*
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index zastavanej plochy: 0,30

index prirodnej plochy: 0,60

maximalna podlaznost’: 4 nadzemné podlazia u bytovych domov, 3 nadzemné
podlazia u objektov obcianskej vybavenosti, 2 nadzemné podlazia u rodinnych
domov, pri vSetkych typoch zastavby plus strecha ako podkrovie s maximalne
jednou urovnou vyuzitia, alebo plus ustupené podlazie a maximalne 1 podzemné
podlazie pre rodinny dom a 2 podzemné podlazia pre bytovy dom a objekt
obcianskej vybavenosti vnimatelné nad terénom, ostatné podzemné podlazia
neregulované

zelen: spracovat projekt sadovych Uprav pozemku ako sucast projektovej
dokumentacie stavby s reSpektovanim interakénych linii a interakénych prvkov,
zazelenit’ vysokou vzrastlou zelefiou na vymedzenych nezastavitelnych plochach,
v stbeznej linii s Drotarskou ulicou a ku komunikacii k amfiteatru zalozit alej
stromoradia ako priestorového prvku pre eliminovanie veternosti, zachovat a
chranit vzrastli zelen, v rozsahu priemetu koruny stromov nerealizovat zemné
prace, neuskladnovat stavebny material, nepohybovat s tazkymi mechanizmami
doprava a technicka infrastruktura: k Uzemnému konaniu pre umiestnenie
stavby objektu spracovat projektovi dokumentaciu pristupovej komunikacie
funkénej triedy D1 a technickej infrastruktdry v celom sektore v navaznosti na
okolité sektory a zabezpecit vydanie Uzemného rozhodnutia na pristupovu
komunikaciu a technicku infrastruktiru k stavbe pred vydanim Gzemného
rozhodnutia na vystavbu objektu. Stavebné parcely bez priameho napojenia na
komunika¢nu siet spristupnit zjazdnymi chodnikmi s moznostou modifikacie
rieSenia trasovania.

Rezervovat GUzemie pre - trafostanicu T1.

SEKTOR C. 6 -44/8

Vymedzenie:

Tvori ho areal Skoly pre sluchovo postihnuté deti, ktory

sa zo zapadnej strany dotyka Drotarskej cesty.
Charakteristika su¢asného stavu:

Monoblok Skoly pre sluchovo postihnuté deti OV ¢€.12 je
osadeny na hranu terénneho zlomu, dopravna obsluha je

z vychodnej strany arealu.
Jestvuju tu plo$né rezervy pre dobudovanie areéalu Sportovisk skoly.
Celkova rozloha sektora: 2,15 ha.

Odporucané regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania
uzemia:

areal doplnit’ exteriérovymi ihriskami s moznostou ich vyuZivania i obyvatelmi
Machnaca-OV ¢&.35,
zalozit porast s charakterom lesného parku.

Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania uzemia:
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funkcie nepripustné: vyroba, sklady, predajne, dielne s negativnym vplyvom na
zivotné prostredie, malovyroba a podnikatelské aktivity s negativnym vplyvom na
spoloenské prostredie. Pofnohospodarska vyroba, skladovacie okrsky, jadrové
zariadenia, vojenské a iné stavby, stavby uranového priemyslu. Reprofilacia
funkcie obcianska vybavenost na byvanie.

nepripustny spoésob zastavby: akakolvek stavebna ¢innost okrem udrziavacich
prac na existujucich objektoch, provizorne a doCasné objekty, nepriehfadné
oplotenie

stavebna c¢innost’ povolena: Udrzba, stavebna Uprava na existujucich objektoch
index zastavanej plochy: 0,40

index prirodnej plochy: 0,40

maximalna podlaznost: stabilizované Uzemie, pre obcianskej vybavenosti 3
nadzemné podlazia plus strecha ako podkrovie s maximalne jednou Urovriou
vyuzitia, alebo plus ustupené podlazie

zelenn: v subeznej linii s Drotarskou ulicou =zalozit alej stromoradia ako
priestoroveho prvku pre  eliminovanie veternosti, zachovat a chranit vzrastlu
zelen, v rozsahu priemetu koruny stromov nerealizovat zemné préace,
neuskladriovat stavebny materidl, nepohybovat s tazkymi mechanizmami,
dobudovat’ a reSpektovat interakéné linie a interakéné prvky, zazelenit vysokou
vzrastlou zelefiou na vymedzenych nezastavitefnych plochach

SEKTOR C. 6 - 44/9

Vymedzenie:

Aredl nachadzajuci sa na hrebeni Machnaca vymedzeny
Drotarskou cestou, komunikaciou k amfiteatru a hranicou
pozemku smerom k Budkovej a susednému arealu VSVU.
Charakteristika su¢asného stavu:

Areal Majetkovej, spravnej a delimitacnej Unie odborovych
zvazov v prendjme Spravy Uc€elovych zariadeni
Ministerstva zahrani¢nych veci Slovenskej republiky. Objekt, pévodne urceny pre
vyuzitie ako odborova skola je v su€asnosti stavebne ukonceny vratane terénnych
Uprav. Kapacita ubytovacej ¢asti 300 posteli, 300 miest v u¢ebniach, 300+70 miest v
aulach-OV ¢€.11. Pozemok po stavebnej ¢innosti bez vysokej zelene, chranena zelen
(CHA) - borovice sa nachadza vo vnutrobloku na najvy§Som terénnom mieste arealu.
Objekt tvori jednu z dominant zastavby zariadeni VOV na hrebeni s vyraznym
optickym pbésobenim najma v dialkovych pohladoch.

Celkova rozloha sektora: 4,312 ha.

Odporucané regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania

uzemia:

e zrealizovat ihriska vo vychodnej &asti. Komunikéciu ku amfiteatru predizit (Na
strani) a v tejto Casti vo vazbe na tuto komunikaciu situovat rodinné byvanie,

e v celom areadli zrealizovat parkové a sadové Upravy. Cely areal vyuzivat pre
ucely, na ktoré bol pdvodne uréeny (Skolska prevadzka),
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Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania uzemia:

- funkcie nepripustné: vyroba, sklady, predajne, dielne s negativnym vplyvom na
zivotné prostredie, malovyroba a podnikatelské aktivity s negativnym vplyvom na
spoloenské prostredie. Pofnohospodarska vyroba, skladovacie okrsky, jadrové
zariadenia, vojenské a iné stavby, stavby uranového priemyslu. Reprofilacia
funkcie obcianska vybavenost na byvanie.
typologicky druh zastavby pre funkciu byvania: bytovy dom, rodinny dom
samostatne stojaci.
nepripustny sposob zastavby: provizérne a do¢asné objekty, u bytovych domov
zdruzovanie sekcii bytovych domov, u rodinnych domov radova a kobercova
zastavba, nepriehladné oplotenie
stavebna ¢innost’ povolena: udrzba, stavebna Uprava, novostavba
vymera stavebnej parcely pre vypocet indexov zastavanej plochy a prirodnej
plochy:
minimalna: pre rodinny dom 1000 m?, bytovy dom 1500 m? a objekt obg&ianskej
vybavenosti 1500 m?
maximalna: pre rodinny dom 1500 m?, bytovy dom 2000 m? a objekt ob&ianskej
vybavenosti 2000 m?
index zastavanej plochy: 0,30
index prirodnej plochy: 0,60
maximalna podlaznost: 4 nadzemné podlazia u bytovych domov a objektov
obcianskej vybavenosti, 2 nadzemné podlazia u rodinnych domov, plus strecha
ako podkrovie s maximalne jednou drovrou vyuzitia, alebo plus ustupené podlazie
a maximalne 1 podzemné podlaZzie vnimatefné nad terénom, ostatné podzemné
podlazia neregulované
zelen: reSpektovat chraneny aredl Gastanova zahrada (IV. stupen ochrany).
Spracovat projekt sadovych Uprav pozemku ako sucast projektovej dokumentéacie
stavby s re$pektovanim interakénych linii a interakénych prvkov, zachovat a
chranit vzrastlu zelen, v rozsahu priemetu koruny stromov nerealizovat zemné
prace, neuskladnovat stavebny material, nepohybovat’ s tazkymi mechanizmami,
zazelenit’ vysokou vzrastlou zelefiou na vymedzenych nezastavitelnych plochach,
vysadbou aleje stromoradia ku Drotarskej a ku komunikacii k amfiteatru eliminovat
nepriaznivé panoramatické pdsobenie objektu. Pri umiestriovani stavieb v blizkosti
lesa je potrebné vyjadrenie organu ochrany lesa — OU Bratislava |, odbor PPLH.
doprava a technicka infrastruktura : prediZit komunikaciu Na strani zaradenu do
funkénej triedy C3 kategérie MO7/30. K uzemnému konaniu pre umiestnenie
stavby objektu spracovat projektovd dokumentaciu pristupovej komunikacie a
technickej infrastruktiry a zabezpecit vydanie Uzemného rozhodnutia na
pristupovi komunikdciu a technicku infrastruktaru k stavbe pred vydanim
Uzemného rozhodnutia na vystavbu objektu.
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SEKTOR C. 6 -44/10

Vymedzenie:

Aredl amfiteatra situovany na severnom svahu Bubnovky v
terénnej mulde. Pozemok z vychodnej €asti ohranic¢eny
masivom vzrastlej zelene (CHA).

Charakteristika su¢asného stavu:

Objekt amfiteatra - OV ¢&. 15, je dobudovany a je
v obmedzenej prevadzke. Kapacita 6500 sedadiel (pre filmovu projekciu 2000
sedadiel). Dopravné napojenie mozné z Drotarskej cesty a z Budkovej ulice. V
su€asnosti su badatelné urcité problémy s ekonomickym prevadzkovanim aredlu.
Chybaju parkovacie stania pre navstevnikov arealu. Priestory objektu amfiteatra su
prenajaté roznym firmam.

Celkova rozloha sektora: 2,83 ha.

Odporucané regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania

uzemia:

e areal reprofilovat na zakladnu obciansku vybavenost miestneho vyznamu a
vyuzitie pre kultdru. V centre arealu vytvorit namestie so spomienkou na
amfiteater-OV ¢. 36.

Zavazné reqgulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania uzemia:

- funkcie nepripustné: byvanie, vyroba, sklady, predajne, dielne s negativnym
vplyvom na Zivotné prostredie, malovyroba a podnikatelské aktivity s negativnym
vplyvom na spoloCenské prostredie. Polnohospodarska vyroba, skladovacie
okrsky, jadrové zariadenia, vojenské a iné stavby, stavby uranového priemysilu.
nepripustny spésob zastavby: provizorne a do¢asné objekty
stavebna ¢innost’ povolena: Udrzba, stavebna Uprava, prestavba
vymera stavebnej parcely pre vypocet indexov zastavanej plochy a prirodnej
plochy:
minimalna: nestanovuje sa
maximalna: nestanovuje sa
index zastavanej plochy: 0,80
index prirodnej plochy: 0,10
maximalna podlaznost’ : pre objekt obcianskej vybavenosti 4 nadzemné
podlazia, plus strecha ako podkrovie s maximalne jednou drovhou vyuZitia, alebo
plus ustupené podlazie a maximalne 1 podzemné podlazie vnimatelné nad
terénom, ostatné podzemné podlaZia neregulované
zelen: spracovat projekt sadovych Uprav pozemku ako sucast projektovej
dokumentacie stavby s reSpektovanim interakénych linii a interakénych prvkov,
zachovat a chranit vzrastu zelen, v rozsahu priemetu koruny stromov nerealizovat
zemné prace, neuskladiovat stavebny material, nepohybovat s tazkymi
mechanizmami. Zazelenit vysokou vzrastlou zelenou na vymedzenych
nezastavitelnych plochach. Pri umiestiiovani stavieb v blizkosti lesa je potrebné
vyjadrenie organu ochrany lesa — OU Bratislava |, odbor PPLH.
doprava a technicka infrastruktura : rekonStrukcia krizovatky MatuSova ul.
Lovinského ul.
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SEKTOR C. 6 - 44/12

Vymedzenie:

Aredl VSVU ohrani¢eny Drotarskou cestou, spolo¢nou
hranicou s aredlom SUZ MV SR a skupinou RD na
Drotéarskej ulici.

Charakteristika su¢asného stavu:

Areal VSVU sa nachadza na hrebeni Machnaga, kde s byvalou
odborovou Skolou vytvara komplex pohfadovo exponovanych
zariadeni VOV. Areal nie je dobudovany, nezrealizovana ¢ast $koly, aula a zhromazdovacie
priestory, OV ¢€.10.

Areal bez vyrazného zeleného pokryvu nesuci znaky nedavno ukoncenej stavebnej €innosti.
V sucasnosti sa nadstavuje o 1 podlazie.

Celkova rozloha sektora: 3,638 ha.

Odporucané regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania
uzemia:

Aredl dobudovat podfa poZiadaviek VSVU. Dokonéit rozsirenie $kolskej &asti -
ateliéry, do priestoru vedla hlavného objektu. Novy internat pre cca 250 posluchacov
situovat za hlavny stavajuci objekt, v predpoli medzi Drotarskou cestou a stavajucim
objektom vytvorit dostato¢né moznosti pre parkovanie s pochdédznou zelenou
strechou. Dobudovat nastupné plochy-OV ¢&.33.

Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania uzemia:

- funkcie nepripustné: vyroba, sklady, predajne, dielne s negativnym vplyvom na
Zivotné prostredie, malovyroba a podnikatelské aktivity s negativnym vplyvom na
spoloCenské prostredie. Polnohospodarska vyroba, skladovacie okrsky, jadrové
zariadenia, vojenské a iné stavby, stavby uranového priemyslu. Reprofilacia
funkcie obcianska vybavenost na byvanie.
nepripustny sposob zastavby: provizérne a docasné objekty, zdruzovanie
sekcii, nepriehfadné oplotenie
stavebna ¢innost’ povolena: Udrzba, stavebna Uprava, prestavba, novostavba
vymera stavebnej parcely pre vypocet indexov zastavanej plochy a prirodnej
plochy:
minimalna a maximalna: 2000 m?
index zastavanej plochy: 0,30
index prirodnej plochy: 0,55
podlaznost’ : objekt obcianskej vybavenosti 4 nadzemné podlazia plus strecha
ako podkrovie s maximalne jednou Urovnou vyuzitia, alebo plus ustupené podlazie
a maximalne 2 podzemné podlazia vnimatefné nad terénom, ostatné podzemné
podlazia neregulované
zelen: spracovat projekt sadovych Uprav pozemku ako sucast projektovej
dokumentacie stavby s reSpektovanim interakénych linii a interakénych prvkov,
zachovat a chranit vzrastli zelen, v rozsahu priemetu koruny stromov
nerealizovat zemné prace, neuskladnovat stavebny material, nepohybovat
s tazkymi mechanizmami. Zazelenit vysokou vzrastlou zelefiou na vymedzenych
nezastavitelnych plochach, v subeznej linii s Drotarskou ulicou zalozit alej
stromoradia ako priestorového prvku pre eliminovanie veternosti, s ciefom
eliminacie negativnych dialkovych pohfadov - zelefiou vytvorit jestvujlcej
zastavbe podnoz, areal VSVU zazelenit vysokou zeleriou, vzrastll zelen prepojit
so zelenou vo vedlajSom sektore
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3. LOKALITA?7.

Ohranicenie lokality ulicami : Drotarska cesta, rozhranie zahrad za
Korabinského ul. a novej VBZ v prepojeni na Slavi€ie udolie, Mlynska dolina,
hranica porastu, Sklenarska ul.

Plocha lokality: 26,92 ha

Charakteristika su¢asného stavu:

Takmer celé Uzemie pozostava zo starych ovocnych sadov a zahrad s bohatym
zastUpenim drevin a z vybeZzku listnatého lesa z Mlynskej doliny, ktory zasahuje do
svahu az k Drotarskej ceste. Na niekolkych parcelach na Drotarskej ceste sa
nachadzaju jednotlivé rodinné domy so zahradami. V ich susedstve je realizovana
VBZ s minimalnym zastdpenim zelene. Na Prvosienkovej, Korabinského a z Casti
Sklenéarskej, Srncej a Safranovej ul. sa nachadzaju jednotlivé rodinné domy, ktoré si
zachovali charakter pévodnej zastavby a spolu so zahradami su vyraznym
krajinotvornym prvkom s kulturnou hodnotou. Vo vrchnej €asti Slavic¢ieho udolia je
vyrazna skupina drevin prevazne ihlicnatych, ktora je dominantnym optickym
prvkom. V dolnej €asti Slavi€ieho udolia je zdevastovana ¢ast lesného masivu
zahrad. AZ na tento Usek mozno povedat, Ze lokalita je z ekologického hladiska
mimoriadne cenna a je jednou z klfu€ovych v ramci ekosystéemu Uzemia Machnaca.
Zvy$na Cast lokality pIni rekreacno-oddychovu funkciu, ma vyrazné zastupenie
zelene a nachadza sa v zlozitych terénnych podmienkach (staré svahy, doliny)
Obcianska vybavenost’: nie je
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LIMIT PLATNY PRE CELU LOKALITU!
Odporucané:

V projekte stavebnych uprav dodrzat druhova skladbu: -lipa (Tilia cordata), javor
(Acer platanoides, Acer campestre), dub (Quercus robus, Quercus cerris,
Quercus pubescens) —orgovan (Syringa vulgaris), hloh jednosemenny (Crataegus
monogyna), trnka (Prunus spinosa), dra¢ obyc€ajny (berberis vulgaris), ruza
Sipova (rosa sp.), vtaci zob obycajny (Ligustrum vulgare),

v ramci pozemku uvazovat s mensimi vodnymi plochami alebo fontankami,
projekt sadovych Gprav konzultovat na SOP SR RSOPaK Bratislava,

zachovat vzrastli hodnotnu zeleri na parcelach,

v rozsahu priemetu ich koruny nie je pripustné realizovat zemné prace,
uskladfiovat stavebny material ani pohyb tazkych mechanizmov,

druhovu skladbu drevin podriadit’ danosti Uzemia,

eliminovat’ a nepripustit rozsirovanie agatu bieleho (Robinia pseudaccacia),
streSnu krytinu riedit' tak, aby sa prispésobila prirodnym farbdm. Nepouzivat
plechovu a azbestovu krytinu,

oplotenie nepripustit budovat ako betonové nepriehladné, ale najvhodnejSie ako
Zivé do vysky 1,5m alebo priehladné, aby nespdsobovalo vnemovu prekazku.

Lokalita 7 obsahuje nasledovné sektory: 7-11/4, 7-11/5, 7-11/6, 7-11/7, 7-11/8,

7-11/9, 7-11/10, 7-11/11,7-11/12, 7-11/17,
7-11/18, 7-11/21
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SEKTOR C.7-11/4

Vymedzenie:

Nachadza sa v hibke Uzemia v "tretom plane" pri Drotarske;
ceste. Zo zapadnej a juznej strany ju ohraniCuje masiv
vy8Sieho listnatého porastu, z vychodnej strany sektor

¢. 7-11/5

Charakteristika su¢asného stavu:

Uzemie je svazité, miestami az prudko svazité so zapadnou orientaciou Ubodia.
Nachadzaju sa tu zahrady so zahradnymi domcekmi. Spristupnené su chodnikmi
situovanymi po spadnici.

Celkova rozloha sektora: 2,46 ha.

Odporucané regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania
uzemia:

sektor sa nachadza v ochrannom pasme suvislého stromového porastu. Skladba
drevin podla druhu : lipa, javor, dub a krovinaty porast,

v ramci pozemku uvazovat s mensimi vodnymi plochami,

projekt sadovych Uprav konzultovat na SOP SR RSOPaK Bratislava,

stre$nu krytinu riesit tak, aby sa prispbésobila prirodnym farbam, nepouzivat
plechovu a azbestovu krytinu.

Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania uzemia:

nepripustné funkcie: vyroba, sklady, predajne, dielne s negativnym vplyvom na
zivotné prostredie, malovyroba a podnikatelské aktivity s negativnym vplyvom na
spoloCenské prostredie. Polnohospodarska vyroba, skladovacie okrsky, jadrové
zariadenia, vojenské a iné stavby, stavby uranového priemysilu.

typologicky druh zastavby pre funkciu byvania: rodinny dom samostatne
stojaci.

nepripustny sposob zastavby: provizorne a doCasné objekty, radova a
kobercova zastavba, nepriehfadné oplotenie, budovanie plnych oploteni
v kontakte s lesnym masivom a osadzovanie branok — vypustov do lesa

stavebna ¢innost’ povolena: udrzba, stavebna Uprava, prestavba, novostavba
vymera stavebnej parcely pre vypocet indexov zastavanej plochy a prirodnej
plochy:

minimalna: pre rodinny dom 1000 m?

maximalna: pre rodinny dom 1500 m?

index zastavanej plochy: 0,20

index prirodnej plochy: 0,68

maximalna podlaznost: 2 nadzemné podlazia plus strecha ako podkrovie s
maximalne jednou Uroviiou vyuzitia alebo plus ustupené podlazie, maximalne 1
podzemné podlazie vnimatelné nad terénom, ostatné podzemné podlazia
neregulované

zelen: spracovat projekt sadovych Uprav pozemku ako sucast projektovej
dokumentacie stavby s reSpektovanim interakénych linii a interakénych prvkov,
zachovat a chranit vzrastld zele,, v rozsahu priemetu koruny stromov
nerealizovat zemné prace, neuskladnovat stavebny material, nepohybovat
s tazkymi mechanizmami, zazelenit vysokou vzrastlou zelefiou na vymedzenych
nezastavitelnych plochach, v ochrannom pasme 15 m od vzrastlého listnatého
porastu neumiestiiovat stavebnd c&innost ani zariadenie staveniska. Peri
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umiestiovani stavieb v blizkosti lesa je potrebné vyjadrenie organu ochrany lesa —
OU Bratislava |, odbor PPLH.

doprava a technicka infrastruktura: k uzemnému konaniu pre umiestnenie
stavby objektu spracovat projektovi dokumentaciu pristupovej komunikacie
funkénej triedy D1 a technickej infraStruktury v celom sektore v navéaznosti na
okolité sektory a zabezpecit vydanie Uzemného rozhodnutia na pristupovu
komunikaciu a technicku infrastrukturu k stavbe pred vydanim uzemného
rozhodnutia na vystavbu objektu. Stavebné parcely bez priameho napojenia na
komunikaénu siet spristupnit zjazdnymi chodnikmi s moznostou modifikacie
rieSenia trasovania.

SEKTORC.7-11/5

Vymedzenie:

Nachédza sa v hibke Uzemia v "druhom plane" pri
Drotarskej ceste, zo zapadnej strany ju ohranicuje sektor

€. 7-11/4 a z vychodnej strany sektor &. 7-11/8.
Charakteristika su¢asného stavu:

Nachadzaju sa tu zahrady s kombinovanou produkciou

ovocnych stromov, krov, zeleniny, okrasnych rastlin a travnikov vysokej ekologickej
stability. Sklenarska, Safranova a Srncia ulica spristupfiuju zdhrady a zahradné

do
Sv

mceky.
azity terén so zapadnou orientaciou ubodcia.

Celkova rozloha sektora: 1,57 ha.

Odporucané regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania
uzemia:

Za

sektor sa nachadza v jadre Uzemia s ekologicky cennymi plochami zelene,

na plochach zahrad je mozné uvazovat s vystavbou charakteru rodinného
byvania v rodinnych domoch,

uliény systém vychadza zo zaloZenej osnovy Sklenarskej, Safranovej a Srnéej
ulice s ich vzajomnym prepojenim v hibke izemia po vrstevnici,

drobnym meritkom zastavby v splynuti so zelefiou zabezpedit previazanie
poziadaviek vlastnikov pozemkov a poziadaviek na zachovanie vysoke;
ekologickej stability sektoru.

vazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania uzemia:
funkcie nepripustné: vyroba, sklady, predajne, dielne s negativnym vplyvom na
zivotné prostredie, malovyroba a podnikatelské aktivity s negativnhym vplyvom na
spoloenské prostredie. Pofnohospodarska vyroba, skladovacie okrsky, jadrové
zariadenia, vojenské a iné stavby, stavby uranového priemysilu.

typologicky druh zastavby pre funkciu byvania: rodinny dom samostatne
stojaci.

nepripustny spoésob zastavby: provizorne a doCasné objekty, radova a
kobercova zastavba, budovanie plnych oploteni v kontakte s lesnym masivom ani
osadzovanie branok — vypustov do lesa, nepriehfadné oplotenie
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stavebna c¢innost’ povolena: Udrzba, stavena Uprava, prestavba, novostavba
vymera stavebnej parcely pre vypocet indexov zastavanej plochy a prirodnej
plochy:

minimalna: pre rodinny dom 1000 m?

maximalna: pre rodinny dom 1500 m?

index zastavanej plochy: 0,20

index prirodnej plochy: 0,68

maximalna podlaznost: 2 nadzemné podlazia plus strecha ako podkrovie s
maximalne jednou uroviiou vyuZitia alebo plus ustupené podlaZzie, maximalne 1
podzemné podlazie vnimatelné nad terénom, ostatné podzemné podlazia
neregulované

zelen: spracovat projekt sadovych Uprav pozemku ako sucast projektovej
dokumentacie stavby s reSpektovanim interakénych linii a interakénych prvkov,
v ochrannom pasme 15 m od vzrastlého listnatého porastu neumiestriovat
stavebnul &innost ani zariadenie staveniska, zachovat a chranit vzrastlt zelen, v
rozsahu priemetu koruny stromov nerealizovat zemné prace, neuskladnovat
stavebny material, nepohybovat s tazkymi mechanizmami. Pri umiestiovani
stavieb v blizkosti lesa je potrebné vyjadrenie organu ochrany lesa — OU
Bratislava I, odbor PPLH.

doprava a technicka infrastruktura: k Gzemnému konaniu pre umiestnenie
stavby objektu spracovat projektovi dokumentaciu pristupovej komunikacie
funkénej triedy D1 a technickej infrastruktury v celom sektore v navéaznosti na
okolité sektory a zabezpecit vydanie Uzemného rozhodnutia na pristupovi
komunikaciu a technicku infrastrukturu k stavbe pred vydanim uUzemného
rozhodnutia na vystavbu objektu. Stavebné parcely bez priameho napojenia na
komunika¢nu siet spristupnit zjazdnymi chodnikmi s moznostou modifikacie
rieSenia trasovania.

SEKTOR C.7-11/6

Vymedzenie:

Z vychodnej strany tvori hranicu Drotarska cesta. Zo
zapadnej strany tvori hranicu suvisly stromovy porast.
Charakteristika su¢asného stavu:

Uzemie je mierne svazitého charakteru smerom zapad-
nym. Sektor je zastavany Styrmi sekciami bytového domu

pilkovite usporiadanych a dvoma rodinnymi domami.
Celkova rozloha sektora: 0,82 ha.

Odporucané regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania
uzemia:

vyvoj sektoru je urbanisticky ukonéeny bez poziadaviek na zmeny.

Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania uzemia:

funkcie nepripustné: vyroba, sklady, predajne, dielne s negativnym vplyvom na
zivotné prostredie, malovyroba a podnikatelské aktivity s negativnym vplyvom na
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spoloenské prostredie. Pofnohospodarska vyroba, skladovacie okrsky, jadrové
zariadenia, vojenské a iné stavby, stavby uranového priemysilu.

typologicky druh zastavby pre funkciu byvania: bytovy dom — sucasny stav,
rodinny dom samostatne stojaci.

nepripustny sposob zastavby: provizérne a docasné objekty, nepriehladné
oplotenie

stavebna ¢innost’ povolena: Udrzba, stavebna Uprava, prestavba, novostavba
vymera stavebnej parcely pre vypocet indexov zastavanej plochy a prirodnej
plochy:

minimalna: pre rodinny dom 600 m? pre bytovy dom nestanovuje sa —
stabilizovana zastavba

maximalna: pre bytovy dom sa nestanovuje- stabilizovana zastavba,

pre rodinny dom 1000 m?

index zastavanej plochy: 0,28

index prirodnej plochy: 0,45

maximalna podlaznost’: 4 nadzemné podlazia u bytovych domov, 2 nadzemné
podlazia u rodinnych domov, pri obidvoch typoch zastavby plus strecha ako
podkrovie s maximalne jednou uUroviiou vyuzitia alebo plus ustupené podlaZzie a
maximalne 1 podzemné podlazie vnimatelné nad terénom, ostatné podzemné
podlazia neregulované

zelen: spracovat projekt sadovych Uprav pozemku ako sucast projektovej
dokumentacie stavby s reSpektovanim interakénych linii a interakénych prvkov,
zachovat a chranit vzrastli zelef,, v rozsahu priemetu koruny stromov
nerealizovat zemné prace, neuskladiovat stavebny materidl, nepohybovat
s tazkymi mechanizmami, zazelenit vysokou vzrastlou zelefiou na vymedzenych
plochach

SEKTOR C.7-11/7

Vymedzenie:

Je

bieha ako jazyk spadajuci od Drotarskej cesty k Mlynskej
doline.

Charakteristika su¢asného stavu:

Sektor tvori podhorsky listnaty porast, navrhovany ako

totozné s hranicou vysSieho suvislého porastu. Pre-

chraneny prirodny vytvor. Je to plocha s vysokou ekologickou stabilitou.
Celkova rozloha sektora: 2,09 ha.

Za

vazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania uzemia:
pripustna funkcia: zelen (zachovat, udrziavat a kultivovat zeleri).

nepripustny spésob zastavby: akakolvek stavebna ¢innost

index zastavanej plochy: 0

index prirodnej plochy : 1

zachovat’ a chranit' vzrastlu zelen, v rozsahu priemetu koruny stromov
nerealizovat zemné prace, neuskladnovat stavebny material, nepohybovat
s tazkymi mechanizmami, zazelenit vysokou vzrastlou zelefiou na vymedzenych
plochach
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SEKTORC.7-11/8

Vymedzenie:

Z vychodnej strany tvori hranicu Drotarska cesta. Sektor
vytvaraju zahrady v "prvom plane" pri Drotarskej ceste,
zo zapadnej strany sektor €.7-11/5

Charakteristika su¢asného stavu:

Nachadzaju sa tu zahrady s kombinovanou produkciou
ovocnych stromov, krov, zeleniny, okrasnych rastlin a travnikov vysokej ekologickej
stability.

Cez Uzemie po spadnici prechadzaju Sklenarska, Srnéia a Safranova ulica, ktoré
spristupriuju zahrady, zahradné domceky a domy.

Na niektorych parcelach sa nachadzaju rodinné domy, ktoré si zachovali charakter
pbévodnej zastavby a spolu so zahradami su vyraznym krajinotvornym prvkom.

V dbésledku pomerne obtiazne pristupného a svazitého terénu ostala lokalita
minimalne poznacena vystavbou.

Celkova rozloha sektora: 2,32 ha.

Odporucané regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania

uzemia:

e v (zemi je moZné bud po jeho reparcelovani alebo pozdiZ Sklenarskej, Srnéej a
Safranovej ulici realizovat vystavbu rodinnych domov,

e rozvolnenou zastavbou nenarusit vysoky ekologicky a krajinarsky potencial
sektoru.

Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania uzemia:

- funkcie nepripustné: vyroba, sklady, predajne, dielne s negativnym vplyvom na
zivotné prostredie, malovyroba a podnikatelské aktivity s negativnym vplyvom na
spoloenské prostredie. Pofnohospodarska vyroba, skladovacie okrsky, jadrové
zariadenia, vojenské a iné stavby, stavby uranového priemysilu.
typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie: rodinny dom samostatne
stojaci, bytovy dom len v polohe dotyku s Drotarskou cestou.
nepripustny spoésob zastavby: provizorne a doCasné objekty, radova a
kobercova zastavba, nepriehladné oplotenie
stavebna ¢innost’ povolena: Udrzba, stavebna Uprava, prestavba, novostavba
vymera stavebnej parcely pre vypocet indexov zastavanej plochy a prirodnej
plochy:
minimalna: rodinny dom 1000 m?, bytovy dom len pri Drotarskej ceste 1500 m?
maximalna: rodinny dom 1500 m?, bytovy dom len pri Drotarskej ceste 1500 m?
index zastavanej plochy: 0,20
index prirodnej plochy: 0,68
maximalna podlaznost’: 2 nadzemné podlazia u rodinnych domov a 4 u bytovych
domov plus strecha ako podkrovie s maximalne jednou Urovniou vyuzitia alebo
plus ustupené podlazie, maximalne 1 podzemné podlazie vnimatelné nad
terénom, ostatné podzemné podlazia neregulované
stavebna ciara: bytovy dom umiestnit len v polohe pri Drotarskej ceste v max.
vzdialenosti do 30 m od osi cesty, tak, aby bola medzi cestou a BD predzahradka,
v ostatnej rozlohe sektora len RD SS.
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zelen: spracovat projekt sadovych Uprav pozemku ako sucast projektovej
dokumentacie stavby s reSpektovanim interakénych linii a interakénych prvkov,
zachovat a chranit vzrastli zelen, v rozsahu priemetu koruny stromov
nerealizovat zemné prace, neuskladnovat stavebny material, nepohybovat
s tazkymi mechanizmami,

doprava a technicka infrastruktura: k Gzemnému konaniu pre umiestnenie
stavby objektu spracovat projektovu dokumentaciu pristupovej komunikacie
funkénej triedy D1 a technickej infrastruktiry v celom sektore v navaznosti na
okolité sektory a zabezpelit vydanie uUzemného rozhodnutia na pristupovu
komunikaciu a technicku infrastrukturu k stavbe pred vydanim uUzemného
rozhodnutia na vystavbu objektu. Stavebné parcely bez priameho napojenia na
komunikaénu siet spristupnit zjazdnymi chodnikmi s moznostou modifikacie
rieSenia trasovania.

Rezervovat Uzemie pre - trafostanicu T3

SEKTOR C.7-11/9

Vymedzenie:

Sektor sa nachadza v druhom plane nad Slavi¢im udo-
lim, zo severu je ohrani¢eny suvislym stromovym poras-
tom a z vychodu produkénymi zahradami.
Charakteristika suc¢asného stavu:

Uzemie je prevazne mierne svazité smerom k Mlynskej

doline. Nachadzaju sa tu produkéné zahrady s velkym poctom zahradnych chatiek.
Uzemie pri styku s vy§Sim listnatym porastom je pristupné chodni¢kami po spadnici
prepojenim z Drotarskej cesty do Slavi¢ieho uUdolia. V Uzemi je mnozstvo umelo
vytvorenych terds, ktoré vznikli z kamenov pri obrabani zahrad. Z pdvodnych
vinohradov sa nezachovali ziadne prvky.

Celkova rozloha sektora: 1,84 ha.

Odporucané regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania
uzemia:

sektor sa nachadza v ochrannom 15 m pasme suvislého stromového porastu .
V severnej Casti kde je Sirka listnatého porastu 14 metrov a menej, sa ochranné
pasmo nevymedzuje. Skladba drevin podla druhu : lipa, javor, dub a krovinaty
porast,

v ramci pozemku uvazovat s mensimi vodnymi plochami,

projekt sadovych Uprav konzultovat na SOP SR RSOPaK Bratislava,

streSnu krytinu riesit tak, aby sa prispésobila prirodnym farbam, nepouzivat
plechovu a azbestovu krytinu.

Zavazné reqgulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania uzemia:

funkcie nepripustné: vyroba, sklady, predajne, dielne s negativnym vplyvom na
Zivotné prostredie, malovyroba a podnikatelské aktivity s negativnym vplyvom na
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spoloenské prostredie. Pofnohospodarska vyroba, skladovacie okrsky, jadrové
zariadenia, vojenské a iné stavby, stavby uranového priemysilu.

typologicky druh zastavby pre funkciu byvania: rodinny dom samostatne
stojaci.

nepripustny sposob zastavby: provizérne a docasné objekty radova a
kobercova zastavba, budovanie plnych oploteni v kontakte s lesnym masivom a
osadzovanie branok — vypustov do lesa, nepriehlfadné oplotenie

stavebna ¢innost’ povolena: Udrzba, novostavba

vymera stavebnej parcely pre vypocet indexov zastavanej plochy a prirodnej
plochy:

minimalna: pre rodinny dom 1000 m?

maximalna: pre rodinny dom 1500 m?

index zastavanej plochy : 0,20

index prirodnej plochy : 0,68

maximalna podlaznost’ : 2 nadzemné podlazia plus strecha ako podkrovie
s maximalne jednou uroviou vyuzitia alebo plus ustupené podlazie a maximalne 1
podzemné podlazie vnimatelné nad terénom, ostatné podzemné podlazia
neregulované.

zelen: spracovat projekt sadovych Uprav pozemku ako sucast projektovej
dokumentacie stavby s reSpektovanim interakénych linii a interak&nych prvkov,
v ochrannom pasme 15 m od vzrastlého listnatého porastu neumiestriovat
stavebnu ¢innost, ani zariadenie staveniska, zachovat’ a chranit’ vzrastlu zelen, v
rozsahu priemetu koruny stromov nerealizovat zemné prace, neuskladnovat
stavebny material, nepohybovat s tazkymi mechanizmami. Pri umiestriovani
stavieb v blizkosti lesa je potrebné vyjadrenie organu ochrany lesa — OU
Bratislava |, odbor PPLH.

doprava a technicka infrastruktura: k Uzemnému konaniu pre umiestnenie
stavby objektu spracovat projektovi dokumentéciu pristupovej komunikacie
funkénej triedy D1 a technickej infrastruktdry v celom sektore v navéaznosti na
okolité sektory a zabezpelit vydanie Uzemného rozhodnutia na pristupovu
komunikaciu a technicku infrastruktiru k stavbe pred vydanim Gzemného
rozhodnutia na vystavbu objektu. Stavebné parcely bez priameho napojenia na
komunika¢nu siet spristupnit zjazdnymi chodnikmi s moznostou modifikacie
rieSenia trasovania.
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SEKTOR C.7-11/10

Vymedzenie:

Uli

sektormi 7-11/9, 7-11/12 a z vychodu sektorom 7-11/21.
Charakteristika su¢asného stavu:
Uzemie tvori juzny svah priamo napojeny na Slavicie

ud

cou Slavicie udolie, ¢astou ul. Korabinského, zo severu

olie v strednej Casti prudko svazity. Su tu prevazne

produkéné zahrady s prestarlymi ovocnymi stromami,

krami. Nachadzaju sa tu RD trvalo obyvané a niekolko zahradnych chatiek pristupné
chodnikmi a schodami po spadnici.

Celkova rozloha sektora: 4,54 ha.

Odporucané regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania
uzemia:

Za

doplnit zastavbu Slavi¢ieho udolia RD formou, ktord by nenarusila krajinny a
ekologicky potencial sektoru. Po vybudovani komunikacii Ustiacich do Slavi€ieho
Udolia je mozné okolo realizovat vystavbu dalSich RD,

inZinierske siete viest podla moznosti v telese tychto komunikacii,

OV ¢&.43-polyfunkény objekt ,vyuZzitie pre kultdru

v Casti Uzemia pri vyusteni ulice Slavicie udolie do Mlynskej doliny riesit
obc&iansku vybavenost’ a byvanie v bytovom dome

vazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania uzemia:
funkcie nepripustné: vyroba, sklady, predajne, dielne s negativnym vplyvom na
zivotné prostredie, malovyroba a podnikatelské aktivity s negativnym vplyvom na
spoloCenské prostredie. Polnohospodarska vyroba, skladovacie okrsky, jadrové
zariadenia, vojenské a iné stavby, stavby uranového priemysilu.

typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie: bytovy dom len pri vyusteni
ulice Slavicie udolie do Mlynskej doliny , rodinny dom samostatne stojaci
nepripustny sposob zastavby: provizérne a do¢asné objekty, u bytovych domov
zdruzovanie sekcii bytovych domov, u rodinnych domov radova a kobercova
zastavba, nepriehladné oplotenie

stavebna ¢innost’ povolena: udrzba, stavebna Uprava, prestavba, novostavba
vymera stavebnej parcely pre vypocet indexov zastavanej plochy a prirodnej
plochy:

minimalna: pre rodinny dom 600 m? bytovy dom len pri vyUsteni ul. Slavigie
udolie

do Mlynskej doliny 2000 m? a objekt ob&ianskej vybavenosti 2000 m?

maximalna: pre rodinny dom 1000 m?, bytovy dom podrla stavebnej &iary 2000 m?
a objekt obgianskej vybavenosti podra stavebnej giary 3500 m?

index zastavanej plochy: 0,28

index prirodnej plochy: 0,60

maximalna podlaznost: 4 nadzemné podlazia pre bytovy dom a objekt
obcCianskej vybavenosti umiestnenych podla stavebnej Ciary len v nastupnom
priestore do ul. Slavi¢ie udolie od Mlynskej doliny, 2 nadzemné podlazia u
ostatnych objektov, pri vSetkych typoch zastavby plus strecha ako podkrovie s
maximalne jednou drovnou vyuzitia alebo plus ustipené podlazie a maximalne 1
podzemné podlazie pre rodinné domy a 2 podzemné podlazia pre bytovy dom a
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objekt obcianskej vybavenosti vnimatelné nad terénom, ostatné podzemné
podlazia neregulované

stavebna ciara: situovanie bytového domu a objekt obcCianskej vybavenosti len
v nastupnom priestore od Mlynskej doliny do ul. Slavi€ieho udolia vo vzdialenosti
max. 250 m od osi rychlostnej komunikacie, v ostatnej ploche sektora len rodinny
dom samostatne stojaci

zelen: spracovat projekt sadovych Uprav pozemku ako sucast projektovej
dokumentacie stavby s reSpektovanim interakénych linii a interak&nych prvkov,
v ochrannom pasme 15 m od vzrastlého listnatého porastu neumiestfiovat Ziadnu
stavebnu ¢innost, ani zariadenie staveniska a dodrzat nezastavitelnost
ochranného pasma 50 m od osi rychlostnej komunikacie Mlynska dolina do
Uzemia, zachovat a chranit vzrastlu zelef, v rozsahu priemetu koruny stromov
nerealizovat zemné prace, neuskladnovat stavebny material, nepohybovat
s tazkymi mechanizmami

doprava a technicka infrastruktura: k Uzemnému konaniu pre umiestnenie
stavby objektu spracovat projektovi dokumentaciu pristupovej komunikacie
funkénej triedy D1 a technickej infrastruktdry v celom sektore v navéaznosti na
okolité sektory a zabezpecit vydanie Uzemného rozhodnutia na pristupovu
komunikaciu a technicku infrastruktiru k stavbe pred vydanim Gzemného
rozhodnutia na vystavbu objektu. Stavebné parcely bez priameho napojenia na
komunika¢nu siet spristupnit zjazdnymi chodnikmi s moznostou modifikacie
rieSenia trasovania.

Rezerva na obojstranné rozSirenie komunikacie Slavi€ie Udolie pre vedenie
trolejbusovej MHD. Komunikacia Slavi€ie udolie je funk&nej triedy C2 kategoéria
MO 8/40. ReSpektovat existujuce trasy a ochranné pasma vedeni technickej
vybavenosti pozdiz ul. Slavigie uddolie, krizovanie sul. Mlynska dolina
a Hrebendova ul.

SEKTOR C. 7 - 11/11

Vymedzenie:

Mlynskou dolinou, pasmom vy$&Sej vzrastlej zelene a

z juhovychodu sektorom 7-11/10.

Charakteristika su¢asného stavu:

Uzemie je znacne svazité pri dotyku s Mlynskou dolinou
takmer rovinaté. Nachadzaju sa tu zariadenia a plochy

pre zvlastne ucely (MV) vycvik a Slachtenie psov, ako aj
opusteny dom vo velmi zlom technickom stave.
Celkova rozloha sektora: 1,44 ha.

Odporuc¢ené regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania
uzemia:

vymiestnenie funkcie MV v pripade najdenia nahradnych priestorov,
posilnenie funkcie $portovo-rekreacnej,
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rekonstrukcia jestvujuceho domu-OV €.38-penzion 40 1620k,0V &.39-zariadenia
pre Sport a rekreéaciu, cykloturisticky hotel 40 16zok.

vazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania uzemia:
funkcie nepripustné: byvanie, vyroba, sklady, predajne, dielne s negativnym
vplyvom na zivotné prostredie, malovyroba a podnikatelské aktivity s negativnym
vplyvom na spoloCenské prostredie. Polnhohospodarska vyroba, skladovacie
okrsky, jadrové zariadenia, vojenské a iné stavby, stavby uranového priemysilu.
Reprofilacia funkcie ob&ianska vybavenost’ na byvanie.

nepripustny sposob zastavby: provizérne a doasné objekty budovanie plnych
oploteni v kontakte s lesnym masivom a osadzovanie branok — vypustov do lesa,
nepriehladné oplotenie

stavebna ¢innost’ povolena: Udrzba, prestavba, novostavba

vymera stavebnej parcely pre vypocet indexov zastavanej plochy a prirodnej
plochy:

minimalna: pre objekt ob&ianskej vybavenosti 1500 m?

maximalna: pre objekt obgianskej vybavenosti 2000 m?

index zastavanej plochy: 0,30

index prirodnej plochy: 0,50

maximalna podlaznost: 3 nadzemné podlazia plus strecha ako podkrovie s
maximalne jednou uroviiou vyuzitia alebo plus ustupené podlazie, maximalne 2
podzemné podlazia vnimatelné nad terénom, ostatné podzemné podlazia
neregulované

zelen: spracovat projekt sadovych Uprav pozemku ako sucast projektovej
dokumentacie stavby, zazelenit vysokou vzrastlou zelefou, v ochrannom pasme
15 m od vzrastlého listnatého porastu neumiesthovat stavebnd c&innost ani
zariadenie staveniska, dodrzat nezastavatefnost ochranného pasma 50 m od osi
rychlostnej komunikacie Mlynska dolina do Uzemia zo6ny, zachovat a chranit
vzrastll zelen, v rozsahu priemetu koruny stromov nerealizovat zemné prace,
neuskladnovat stavebny materidl, nepohybovat s tazkymi mechanizmami. Pri
umiestiiovani stavieb v blizkosti lesa je potrebné vyjadrenie organu ochrany lesa —
OU Bratislava |, odbor PPLH.

doprava a technicka infrastruktura: reSpektovat existujuce trasy a ochranné
pasma vedeni technickej vybavenosti pozdiz ul. Mlynska dolina

SEKTOR C.7-11/12

Vymedzenie:

Uz

z vychodu sektorom 7-11/17, zo zapadu sektorom 7-
11/10 a z juhu sektorom 7-11/21.

Charakteristika su¢asného stavu:

Jedna sa o Uzemie v hornej Casti mierne svazite, v
hlbSom GOzemi prudko svazité. Do Uzemia je pristup

emie je ohraniCené zo severu sektorom 7-11/9,

Prvosienkovou ul., ktord kon¢i ako chodnik medzi zdhradami. Nachadzaju sa tu aj
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zahradné domceky, ktoré su trvalo obyvané. Zahrady maju vela produkénych
stromov, ktoré su v znacnej miere prestarle.
Celkova rozloha sektora: 3,30 ha.

Odporucané regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania
uzemia:

skladba drevin podla druhu : lipa, javor, dub a krovinaty porast,

v ramci pozemku uvazovat s mensimi vodnymi plochami,

projekt sadovych Uprav konzultovat na SOP SR RSOPaK Bratislava,
stre$nu krytinu riesit tak ,aby sa prispbésobila prirodnym farbam, nepouzivat
plechovu a azbestovu krytinu.

Zavazné reqgulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania uzemia:

funkcie nepripustné: vyroba, sklady, predajne, dielne s negativnym vplyvom na
zivotné prostredie, malovyroba a podnikatelské aktivity s negativnym vplyvom na
spoloCenské prostredie. Polnohospodarska vyroba, skladovacie okrsky, jadrové
zariadenia, vojenské a iné stavby, stavby uranového priemysilu.

typologicky druh zastavby pre funkciu byvania: rodinny dom samostatne
stojaci.

nepripustny sposob zastavby: provizérne a docasné objekty, radova a
kobercova zastavba, nepriehfadné oplotenie

stavebna ¢innost’ povolena: udrzba, stavebna Uprava, prestavba, novostavba
vymera stavebnej parcely pre vypocet indexov zastavanej plochy a prirodnej
plochy:

minimalna: 800 m?, len v zapadnej &asti sektoru 600 m?

maximalna: 1500 m?

index zastavanej plochy: 0,20

index prirodnej plochy: 0,65

maximalna podlaznost: 2 nadzemné podlazia plus strecha ako podkrovie s
maximalne jednou Uroviiou vyuzitia alebo plus ustupené podlazie, maximalne 1
podzemné podlazie vnimatelné nad terénom, ostatné podzemné podlazia
neregulované

zelen: spracovat projekt sadovych Uprav pozemku ako sucast projektovej
dokumentacie stavby s reSpektovanim interakénych linii a interakénych prvkov,
zachovat a chranit vzrastld zele,, v rozsahu priemetu koruny stromov
nerealizovat zemné prace, neuskladnovat stavebny material, nepohybovat
s tazkymi mechanizmami

doprava a technicka infrastruktura: k Uzemnému konaniu pre umiestnenie
stavby objektu spracovat projektovi dokumentaciu pristupovej komunikacie
funkénej triedy D1 a technickej infrastruktdry v celom sektore v navéaznosti na
okolité sektory a zabezpecit vydanie Uzemného rozhodnutia na pristupovu
komunikaciu a technicku infrastruktiru k stavbe pred vydanim Gzemného
rozhodnutia na vystavbu objektu. Stavebné parcely bez priameho napojenia na
komunika¢nu siet spristupnit zjazdnymi chodnikmi s moznostou modifikacie
rieSenia trasovania.
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SEKTOR C.7-11/17

Vymedzenie:

Uzemie je ohrani¢ené Drotarskou cestou zo severu, Prvo
sienkovou, Korabinského, zo zapadu sektorom 7-11/12 a
7-11/21.

Charakteristika su¢asného stavu:
Uzemie mierne svazité. Nachadzaju sa tu stavebné pozemky v tesnej blizkosti
Drotéarskej cesty s RD a zahrady so zahradnymi dom&ekmi.

Celkova rozloha sektora: 1,36 ha.

Odporucané regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania
uzemia:

e na parcele pri Drotarskej ceste dostavat rodinné domy,

e nenarusit zastavbou ekologicky a krajinarsky potencial sektoru,

e U(drZba a oprava RD.

Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania uzemia:

- funkcie nepripustné: vyroba, sklady, predajne, dielne s negativnym vplyvom na
zivotné prostredie, malovyroba a podnikatelské aktivity s negativnym vplyvom na
spoloenské prostredie. Pofnohospodarska vyroba, skladovacie okrsky, jadrové
zariadenia, vojenské a iné stavby, stavby uranového priemysilu.
typologicky druh zastavby pre funkciu byvania: rodinny dom samostatne
stojaci.
nepripustny spoésob zastavby: provizorne a doCasné objekty, radova a
kobercova zastavba, nepriehladné oplotenie
stavebna ¢innost’ povolena: Udrzba, stavebna Uprava, prestavba, novostavba
vymera stavebnej parcely pre vypocet indexov zastavanej plochy a prirodnej
plochy:
minimalna: 600 m?
maximalna: 1000 m?
index zastavanej plochy: 0,30
index prirodnej plochy: 0,50
maximalna podlaznost: 2 nadzemné podlazia plus strecha ako podkrovie s
maximalne jednou uroviiou vyuZitia alebo plus ustupené podlaZzie, maximalne 1
podzemné podlazie vnimatelné nad terénom, ostatné podzemné podlazia
neregulované
stavebna ciara: zo strany Drotarskej ulice situovanie rodinnych domov dané
prednou hranou objektov na susednych parcelach
zelen: spracovat projekt sadovych Uprav pozemku ako sucast projektovej
dokumentacie stavby s reSpektovanim interakénych linii, zachovat a chranit
vzrastlu zelen, v rozsahu priemetu koruny stromov nerealizovat zemné prace,
neuskladnovat stavebny material, nepohybovat' s tazkymi mechanizmami
doprava a technicka infrastruktura: k Gzemnému konaniu pre umiestnenie
stavby objektu spracovat projektovu dokumentaciu pristupovej komunikacie
funkénej triedy D1 a technickej infrastruktdry v celom sektore v navéaznosti na
okolité sektory a zabezpelit vydanie uUzemného rozhodnutia na pristupovu
komunikaciu a technicku infrastruktaru  k stavbe pred vydanim Gzemného
rozhodnutia na vystavbu objektu
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SEKTOR C.7-11/18

Vymedzenie:

Ulicami Drotarskou, Korabinského a Mozartovou, zo

zapadnej strany je hranica tohto sektoru vedena hranicami
vnatornych drobnych zahrad sektor €. 7 - 11/21
Charakteristika su¢asného stavu:

Uzemie je v centre zastavané plynovou kotolfiou, dopravne
pristupnou z Bartékovej ul. Intenzivna stavebna €innost.
Celkova rozloha sektora: 0,85 ha.

Odporucané regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania

uzemia:

e pozdiz Drotéarskej cesty dotvorit uliéni frontu sélo objektami bytovej funkcie, charakteru
mestskej vily, s moznostou vyuzit' aj konfiguraciu terénu na zapadnu stranu a zapoijit do
dispozicie

e doplnit’ zelen stromoveho a krovitého porastu prirodného charakteru.

e OV ¢.40-sauna, fitnes, bazén, kozmetika, pedikura, kadernik, holi¢, podzemny parking 20
miest

Zavazné reqgulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania uzemia:

- funkcie nepripustné: vyroba, sklady, predajne, dielne s negativnym vplyvom na
zivotné prostredie, malovyroba a podnikatelské aktivity s negativnhym vplyvom na
spoloenské prostredie. Pofnohospodarska vyroba, skladovacie okrsky, jadrové
zariadenia, vojenské a iné stavby, stavby uranového priemysilu.
typologicky druh zastavby pre funkciu byvania: bytovy dom
nepripustny sposob zastavby: provizérne a docasné objekty, nepriehladné
oplotenie
stavebna ¢innost’ povolena: Udrzba, stavebna Uprava, prestavba, novostavba
vymera stavebnej parcely pre vypocet indexov zastavanej plochy a prirodnej
plochy:
minimalna: 1800 m?
maximalna: 2000 m?
index zastavanej plochy : 0,30
index prirodnej plochy : 0,60
maximalna podlaznost: 4 nadzemné podlazia plus strecha ako podkrovie
s maximalne jednou Urovnou vyuzitia alebo plus ustipené podlazie a maximalne 2
podzemné podlazia vnimatelné nad terénom, ostatné podzemné podlazia
neregulované.
zelen: spracovat projekt sadovych Uprav pozemku ako sucast projektovej
dokumentacie stavby s reSpektovanim interakénych linii, zachovat a chranit
vzrastll zelef, v rozsahu priemetu koruny stromov nerealizovat zemné prace,
neuskladnovat stavebny material, nepohybovat s tazkymi mechanizmami
doprava a technicka infrastruktura: k uzemnému konaniu pre umiestnenie
stavby objektu spracovat projektovi dokumentaciu pristupovej komunikacie
funkénej triedy D1 a technickej infraStruktury v celom sektore v navéaznosti na
okolité sektory a zabezpecit vydanie Uzemného rozhodnutia na pristupovu
komunikaciu a technicku infrastrukturu k stavbe pred vydanim uzemného
rozhodnutia na vystavbu objektu. Stavebné parcely bez priameho napojenia na
komunikaénu siet spristupnit zjazdnymi chodnikmi s moznostou modifikacie
rieSenia trasovania.
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SEKTOR C. 7 - 11/21

Vymedzenie:

Uzemie je ohrani€ené Slavic¢im udolim, z vychodu novou
vystavbou KBV, zo severu sektorom 7-11/12.
Charakteristika suc¢asného stavu:

Jedna sa o Uzemie svazité smerom kJZ, pristupné
asfaltovou komunikaciou uzkej Sirky — Korabinského ul.,

ktora je znaCne rozvetvena. Tvori ho velky poCet malych produkénych zahrad
s vystavanymi zdhradnymi chatami, miestami RD. Uzemie svojou drobnou Strukturou
je pdvodnou parcelaciou s vysokou ekologickou stabilitou.

Celkova rozloha sektora: 4,30 ha.

Odporucané regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania
uzemia:

sektor sa nachadza v jadre Uzemia s ekologicky cennymi plochami zelene. Na
ploche zahrad je mozno uvazovat s vystavbou rodinnych domov. Rozvetvenu
ulicu Korabinského ponechat’ v terajSom profile. Meradlom zastavby v splynuti so
zeleniou zabezpecit previazanie poziadaviek vlastnikov pozemkov a poziadaviek
na zachovanie ekologickej stability sektoru,

skladba drevin podla druhu : lipa, javor, dub a krovinaty porast,

projekt sadovych Uprav konzultovat na SOP SR RSOPaK Bratislava,

strednu krytinu riesit tak ,aby sa prispbésobila prirodnym farbam, nepouzivat
plechovu a azbestovu krytinu.

Zavazné reqgulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania uzemia:

funkcie nepripustné: vyroba, sklady, predajne, dielne s negativnym vplyvom na
Zivotné prostredie, malovyroba a podnikatelské aktivity s negativnym vplyvom na
spoloCenské prostredie. Polnohospodarska vyroba, skladovacie okrsky, jadrové
zariadenia, vojenské a iné stavby, stavby uranového priemysilu.

typologicky druh zastavby pre funkciu byvania: rodinny dom samostatne
stojaci.

nepripustny sposob zastavby: provizérne a docCasné objekty, radova a
kobercova zastavba, nepriehfadné oplotenie

stavebna c¢innost’ povolena: udrzba, stavebna Uprava, prestavba, novostavba
vymera stavebnej parcely pre vypocet indexov zastavanej plochy a prirodnej
plochy:

minimalna: 600 m?

maximalna:1500 m?

index zastavanej plochy: 0,20

index prirodnej plochy: 0,65

maximalna podlaznost: 2 nadzemné podlazia plus strecha ako podkrovie s
maximalne jednou Uroviiou vyuzitia alebo plus ustupené podlazie, maximalne 1
podzemné podlazie vnimatelné nad terénom, ostatné podzemné podlazia
neregulované

zelen: spracovat projekt sadovych Uprav pozemku ako sucast projektovej
dokumentacie stavby s reSpektovanim interakénych linii a interakénych prvkov,
zachovat a chranit vzrastli zele,, v rozsahu priemetu koruny stromov
nerealizovat zemné prace, neuskladnovat stavebny material, nepohybovat
s tazkymi mechanizmami
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doprava a technicka infrastruktura: k uzemnému konaniu pre umiestnenie
stavby objektu spracovat projektovi dokumentaciu pristupovej komunikacie
funkénej triedy D1 a technickej infraStruktury v celom sektore v navéaznosti na
okolité sektory a zabezpecit vydanie Uzemného rozhodnutia na pristupovu
komunikaciu a technicku infrastrukturu k stavbe pred vydanim uUzemného
rozhodnutia na vystavbu objektu. Stavebné parcely bez priameho napojenia na
komunikaénu siet spristupnit zjazdnymi chodnikmi s moznostou modifikacie
rieSenia trasovania.

Rezervovat’ Uzemie pre - trafostanicu T4.
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3.h LOKALITA 8.

Ohranicenie lokality ulicami : Budkova, Drotarska cesta, hranica arealu
VSVU, ,SOR* a amfiteatra, Na Strani. Plocha lokality: 12,037 ha

Charakteristika suc¢asného stavu:

V hornej Casti Budkovej ul., Na strani a asti Drotarskej cesty existuje rodinna
zastavba s prifahlymi zdhradami. Zostavajucu Cast’ lokality tvoria hlavne: -
zahradkarska osada, neudrziavané zahrady v predizeni ul. Na strani, enklava
lesného porastu medzi zdhradami smerom od Budkovej cesty k amfiteatru. Z
ekologického hladiska ide o velfmi vyvazeny, velmi dobry biotop. Jeho kostru tvori
zvySok vysokého listnatého porastu, kde su zastupené vsetky etaze (bylinna,
krovinna, stromova).

Obc¢ianska vybavenost:0OV ¢.23-Internatna materska $kola,OV ¢.24-Restauracné
zariadenie - (vid. ¢ast B. Tabuf.¢ast).
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LIMIT PLATNY PRE CELU LOKALITU!

Odporucané:

e V projekte stavebnych Uprav dodrzat druhovu skladbu: -lipa (Tilia cordata), javor
(Acer platanoides, Acer campestre), dub (Quercus robus, Quercus cerris,
Quercus pubescens) —orgovan (Syringa vulgaris), hloh jednosemenny (Crataegus
monogyna), trnka (Prunus spinosa), dra¢ obyc€ajny (berberis vulgaris), ruza
Sipova (rosa sp.), vtaci zob obycajny (Ligustrum vulgare),

v ramci pozemku uvazovat s mensimi vodnymi plochami alebo fontankami,
projekt sadovych Gprav konzultovat na SOP SR RSOPaK Bratislava,

druhovu skladbu drevin podriadit’ danosti Uzemia,

eliminovat’ a nepripustit rozSirovanie agatu bieleho (Robinia pseudaccacia),
streSnu krytinu rieSit' tak, aby sa prispésobila prirodnym farbam. Nepouzivat
plechovu a azbestovu krytinu,

Lokalita 8 obsahuje nasledovné sektory: 8-44/11, 8-44/13, 8-44/14, 8-44/15
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SEKTOR C. 8 - 44/11

Vymedzenie sektora:

Severovychodny svah v kontakte s amfiteatrom,
Budkovou cestou a z juznej strany susedi so sektorom
¢. 8-44/13.

Charakteristika su¢asného stavu:

Svazité uzemie z vacsej Casti pokryté masivom
vzrastlej zelene priliehajucej k amfiteatru kde sa 5
nachadza chraneny aredl Gastanova zahrada vyhlasena Vyhlaskou MZP SR
€.293/1996, pre ktoru plati 4. stupen ochrany, parcelné Cislo 4278/1. V spodnej asti
pri vstupe do amfiteatra z Budkovej umiestnené parkovisko na teréne. Jestvujuce
pesie trasy cez masiv zelene umoznujuce pesie spojenie Machnaca s Horskym
parkom. Parcely mimo masivu zelene vyuzivané pre zahradkarske ucely.

Celkova rozloha sektora: 2,92 ha.

Odporucané regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania

uzemia:

e podnikatel'ské aktivity, sluzby, hotelové zariadenie, vyuZitie pre kulturu, podzemné
garaze a doplriujuca funkcia administrativna-OV ¢.41,

e minimalna vymera 1000 m2 pre RD-vila a 2000 m2 RD-rezidencia.

Zavazné reqgulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania uzemia:

- funkcie nepripustné: vyroba, sklady, predajne, dielne s negativhym vplyvom na
Zivotné prostredie, malovyroba a podnikatelské aktivity s negativnym vplyvom na
spoloCenské prostredie. Polnohospodarska vyroba, skladovacie okrsky, jadrové
zariadenia, vojenskeé a iné stavby, stavby uranového priemysilu.
typologicky druh zastavby pre funkciu byvania: rodinny dom samostatne
stojaci.
nepripustny sposob zastavby: provizérne a docasné objekty, radova a
kobercova zastavba, budovanie plnych oploteni, v kontakte s lesnym masivom ani
osadzovanie branok — vypustov do lesa, nepriehfadné oplotenie
stavebna c¢innost’ povolena: Udrzba, stavebna Uprava, prestavba, novostavba,
vymera stavebnej parcely pre vypocet indexov zastavanej plochy a prirodnej
plochy:
minimalna: pre rodinny dom 1000 m?, pre objekt ob&ianskej vybavenosti 1500 m?
maximalna: pre rodinny dom 2000 m? a objekt ob&ianskej vybavenosti 2000 m?
index zastavanej plochy: 0,25
index prirodnej plochy: 0,65
maximalna podlaznost: 2 nadzemné podlazia plus strecha ako podkrovie s
maximalne jednou uroviiou vyuZitia alebo plus ustupené podlaZzie, maximalne 1
podzemné podlazie vnimatelné nad terénom, ostatné podzemné podlazia
neregulované
zelen: redpektovat chraneny aredl Gastanova zahrada (IV. stupefi ochrany).
Spracovat projekt sadovych Uprav pozemku ako sucast projektovej dokumentécie
stavby s reSpektovanim interakénych linii a interakénych prvkov, dodrzat
nezastavatelnost plochy verejnej zelene zachovat, udrZiavat’ a kultivovat' verejnu
zelen, dodrzat nezastavatelnost ochranného pasma 15 m od vzrastlého listnatého
porastu, zachovat a chranit' vzrastlu zelen, v rozsahu priemetu koruny stromov
nerealizovat zemné prace, neuskladnovat stavebny material, nepohybovat
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s tazkymi mechanizmami. Pri umiestiiovani stavieb v blizkosti lesa je potrebné
vyjadrenie organu ochrany lesa — OU Bratislava |, odbor PPLH.

doprava a technicka infrastruktura: k uzemnému konaniu pre umiestnenie
stavby objektu spracovat projektovi dokumentaciu pristupovej komunikacie
funkénej triedy D1 a technickej infraStruktury v celom sektore v navéaznosti na
okolité sektory a zabezpecit vydanie Uzemného rozhodnutia na pristupovu
komunikaciu a technicku infrastrukturu k stavbe pred vydanim uzemného
rozhodnutia na vystavbu objektu. Stavebné parcely bez priameho napojenia na
komunikaénu siet spristupnit zjazdnymi chodnikmi s moznostou modifikacie
rieSenia trasovania. Rekonstrukcia krizovatky ul. MatuSova — Lovinského.

SEKTOR C. 8 - 44/13

Vymedzenie sektora: hranica sektoru

Hranicu sektoru tvori Budkova cesta, zo severu masiv
zelene vedla amfiteatra, v hornej Casti arealy byvalej
odborovej Skoly a VSVU.

Charakteristika su¢asného stavu:

Severovychodné svahy nad Budkovou su vyuzivané
prevazne pre zahradkarske ucCely. V spodnej Casti pri Budkovej sa nachadza
reStauraéné zariadenie - pivaren a Cinska redtauracia (byvalé prestavané Espresso
Kazagok) — OV €.24. Vzrastla zeleri sa nachadza v jednotlivych zahradkach.

Celkova rozloha sektora: 4,922 ha.

Odporuc¢ané funkcie regulativy funkéného vyuzitia a priestorového

usporiadania Uzemia:

e moznost umiestnit’ v zeleni zahrad byvanie v RD, RD-V tak, aby dominantné
postavenie mala vzrastla zelen,

Zavazné reqgulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania uzemia:

- funkcie nepripustné: vyroba, sklady, predajne, dielne s negativnym vplyvom na
Zivotné prostredie, malovyroba a podnikatelské aktivity s negativnym vplyvom na
spoloCenské prostredie. Polnohospodarska vyroba, skladovacie okrsky, jadrové
zariadenia, vojenské a iné stavby, stavby uranového priemysilu.
typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie: rodinny dom samostatne
stojaci, bytovy dom,
nepripustny spésob zastavby: provizérne a docasné objekty, u rodinnych
domov radova a kobercova zastavba, budovanie plnych oploteni, v kontakte
s lesnym masivom, osadzovanie branok — vypustov do lesa, nepriehfadné
oplotenie
stavebna ¢innost’ povolena: Udrzba, stavebna Uprava, prestavba, novostavba
vymera stavebnej parcely pre vypocet indexov zastavanej plochy a prirodnej
plochy:
minimalna: pre rodinny dom 600 m?, pre bytovy dom 1500 m?
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maximalna: pre rodinny dom 1000 m?, pre bytovy dom 2000 m?

index zastavanej plochy: 0,20

index prirodnej plochy: 0,70

maximalna podlaznost’: 2 nadzemné podlazia u rodinnych domov, 4 nadzemné
podlazia u bytovych domov, 2 nadzemné podlazia u objektov obcianske;
vybavenosti, pri vSetkych typoch zastavby plus strecha ako podkrovie s
maximalne jednou urovihou vyuzitia alebo plus ustupené podlazie a maximalne 1
podzemné podlazie vnimatelné nad terénom, ostatné podzemné podlazia
neregulované

zelen: spracovat projekt sadovych Uprav pozemku ako sucast projektovej
dokumentacie stavby, v ochrannom pasme 15 m od vzrastlého listnatého porastu
neumiestiiovat’ Ziadnu stavebnu &innost, ani zariadenie staveniska, zachovat a
chranit vzrastli zelen, v rozsahu priemetu koruny stromov nerealizovat zemné
prace, neuskladiovat stavebny material, nepohybovat’ s tazkymi mechanizmami.
Pri umiestiovani stavieb v blizkosti lesa je potrebné vyjadrenie organu ochrany
lesa — OU Bratislava |, odbor PPLH.

doprava a technicka infrastruktura: k Uzemnému konaniu pre umiestnenie
stavby objektu spracovat projektovi dokumentaciu pristupovej komunikacie
funkénej triedy D1 a technickej infrastruktdry v celom sektore v navaznosti na
okolité sektory a zabezpecit vydanie Uzemného rozhodnutia na pristupovu
komunikaciu a technicku infrastruktiru k stavbe pred vydanim Gzemného
rozhodnutia na vystavbu objektu. Stavebné parcely bez priameho napojenia na
komunika¢nu siet spristupnit zjazdnymi chodnikmi s moznostou modifikacie
riedenia trasovania. Predizenie komunikacie Na strani zaradenej do funkénej triedy
C3, kategoérie MO 7/30.

Rezervovat' Uzemie pre - trafostanicu T2.
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SEKTOR C. 8 - 44/14

Vymedzenie sektora:

Uzemie, ktoré hrani€i zo severozapadu so sektorom
€. 6-44/12 a z ostatnych stran so sektorom €. 8-44/15.
Charakteristika su¢asného stavu:

Parcela s masivom vzrastlej zelene (CHA) - suvisly
stromovy porast.

Celkova rozloha sektora: 0,484 ha.

Odporucané funkcie regulativy funkéného vyuzitia a priestorového

usporiadania Uzemia:

e dopravné napojenie cez areal vysokej Skoly je podmienené dohodou medzi
vlastnikmi, moznost napojenia po novonavrhovanej komunikacii Na strani po
splneni limitu technického. MoZnost realizovat 4 RD ako doplnkovu funkciu k
zeleni.

Zavazné reqgulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania uzemia:

- funkcie nepripustné: vyroba, sklady, predajne, dielne s negativnym vplyvom na
Zivotné prostredie, malovyroba a podnikatelské aktivity s negativnym vplyvom na
spoloCenské prostredie. Polnohospodarska vyroba, skladovacie okrsky, jadrové
zariadenia, vojenské a iné stavby, stavby uranového priemysilu.
typologicky druh zastavby pre funkciu byvania: rodinny dom samostatne
stojaci
nepripustny sposob zastavby: provizérne a doCasné objekty, radova a
kobercova zastavba, nepriehfadné oplotenie
stavebna c¢innost’ povolena: Gdrzba, novostavba
vymera stavebnej parcely pre vypocet indexov zastavanej plochy a prirodnej
plochy:
minimalna: 1000 m?
maximalna: 1500 m?
index zastavanej plochy: 0,20
index prirodnej plochy: 0,70
maximalna podlaznost: 2 nadzemné podlazia plus strecha ako podkrovie s
maximalne jednou Uroviiou vyuzitia alebo plus ustupené podlazie, maximalne 1
podzemné podlazie vnimatelné nad terénom, ostatné podzemné podlazia
neregulované
zelen: spracovat projekt sadovych Uprav pozemku ako sucast projektovej
dokumentacie stavby s reSpektovanim interakénych linii a interakénych prvkov,
zazelenit’ vysokou vzrastlou zelefiou na vymedzenych nezastavitelnych plochach,
zachovat a chranit vzrastli zelef,, v rozsahu priemetu koruny stromov
nerealizovat zemné prace, neuskladnovat stavebny material, nepohybovat
s tazkymi mechanizmami
doprava a technicka infrastruktura: k Gzemnému konaniu pre umiestnenie
stavby objektu spracovat projektovi dokumentaciu pristupovej komunikacie a
technickej infradtruktdry v celom sektore v navaznosti na okolité sektory a
zabezpedit vydanie tzemného rozhodnutia na pristupovi komunikaciu a technicku
infrastrukturu k stavbe pred vydanim uzemného rozhodnutia na vystavbu objektu.
PrediZenie komunikacie Na strani zaradenej do funkénej triedy C3, kategérie MO
7/30.
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SEKTOR C. 8 - 44/15

Vymedzenie sektora:

Sektor vymedzeny Drotarskou cestou, Budkovou cestou
a hranicou arealu VSVU a ulicou Na stani.
Charakteristika suc¢asného stavu:

Stabilizované zastavané uzemie zmieSanou zastavbou
rodinnych domov, na Drotarskej ul. vezovy bytovy dom a
koldnia rodinnych domov vytvarnych umelcov.

Do Budkovej objekt Internatnej materskej Skoly — OV €.23. Zeleri prevazne
v zadhradkach rodinnych domov.

Celkova rozloha sektora: 4,419 ha.

Odporucané regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania
uzemia:
e prepojit existujucu komunikaciu Na strani v prirodzenom smerovani
s novonavrhovanou komunikaciou Na strani, ktora je trasovana v severnej hranici
so sektormi 8-44 a 8-44/3,

Zavazné reqgulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania uzemia:

- funkcie nepripustné: vyroba, sklady, predajne, dielne s negativnym vplyvom na
zivotné prostredie, malovyroba a podnikatelské aktivity s negativnhym vplyvom na
spoloCenské prostredie. Polnohospodarska vyroba, skladovacie okrsky, jadrové
zariadenia, vojenské a iné stavby, stavby uranového priemysilu.
typologicky druh zastavby pre funkciu byvania: bytovy dom — sucasny stav,
rodinny dom samostatne stojaci.
nepripustny sposob zastavby: provizérne a do¢asné objekty, u bytovych domov
zdruzovanie sekcii bytovych domov, u rodinnych domov radova a kobercova
zastavba, nepriehladné oplotenie
stavebna ¢innost’ povolena: udrzba, stavebna Uprava a prestavba, pre rodinny
dom aj novostavba
vymera stavebnej parcely pre vypocet indexov zastavanej plochy a prirodnej
plochy:
minimalna: pre rodinny dom 600 m?,
pre bytovy dom sa nestanovuje — stabilizovana zastavba
maximalna: pre rodinny dom 1000 m?,
pre bytovy dom sa nestanovuje — stabilizovana zastavba
index zastavanej plochy: 0,30
index prirodnej plochy: 0,40
maximalna podlaznost’: 2 nadzemné podlazia u rodinnych domov, 4 nadzemné
podlazia pre objekty obcianskej vybavenosti, pri oboch typoch zastavby plus
strecha ako podkrovie s maximalne jednou udrovnou vyuzitia alebo plus ustupené
podlazie a maximalne 1 podzemné podlazie u pre rodinné domy aj objekty OV
vhimatelné nad terénom, ostatné podzemné podlaZia neregulované,
pre bytové domy sa nestanovuje — stabilizovana zastavba
zelen: spracovat projekt sadovych Uprav pozemku ako sucast projektovej
dokumentacie stavby, zachovat a chranit vzrastll zelef, v rozsahu priemetu
koruny stromov nerealizovat zemné prace, neuskladfovat stavebny material,
nepohybovat s tazkymi mechanizmami
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doprava a technicka infrastruktura: k uzemnému konaniu pre umiestnenie
stavby objektu spracovat projektovi dokumentaciu pristupovej komunikacie a
technickej infrastruktury v celom sektore v navaznosti na okolité sektory a
zabezpedit vydanie tzemného rozhodnutia na pristupovi komunikaciu a technicku
infrastrukturu k stavbe pred vydanim uzemného rozhodnutia na vystavbu objektu.
Vyhladové prepojenie komunikacie Na strani medzi sektormi 8-44/14, 8-44/15.
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VYMEDZENIE VEREJNOPROSPESNYCH TAVIEB

Verejnoprospesneé stavby (VPS) su iba stavby vymedzené Uzemnym planom pre
ucely zabezpecdujuce vSeobecny rozvoj zény.

Nie su to stavby pre bytovlu vystavbu, zariadenia na podnikanie a ostatné stavby
sluziace komerénym ucelom.

Po schvaleni uzemného planu zény a v nom vymedzené VPS bude splnena
podmienka ziskania dotacie a podpory na stavby z rozpoctovych prostriedkov §tatu,
fondu regionalneho rozvoja a rozpoctovych prostriedkov mesta, mestskej Casti
uréenych na investi¢nu vystavbu.

VPS, ktoré su v predchadzajucom texte podrobne zdokumentované su:

B VPS - plocha technickej vybavenosti - vodojem v sektore 2-10/26
.l VPS - plocha technickej vybavenosti - vodojem v sektore 5-44/4
.l VPS - meniaren trakéného napatia v sektore 1-10/4
.l VPS - trafostanica T1 v sektore 6-44/7
.l VPS - trafostanica T2 v sektore 8-44/13
.l VPS - trafostanica T3 v sektore 7-11/8
.l VPS - trafostanica T4 v sektore 7-11/21
:

VPS - plochy vymedzené dopravnymi stavbami zaradené do
funkénej triedy C1, C2, C3

B daldimi stavbami vo verejnom zaujme su liniové stavby technickej infrastruktary a
to nové trasy kanalizacie, vody, elektrofikacie, plynu, slabopriudovych rozvodov.

NASLEDUJE TABULKOVA C;AST S PREHLADNOU ZOSTAVOU CI'SEVLN\'(CH
UDAJOV CHARAKTERIZUJUCICH NAVRHNUTE RIESENIE PODLA CLENENIA
TEXTOVEJ CASTI S PREMIETNUTYMI ZMENAMI A DOPLNKAMI
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